Procjena vrijednosti nekretnine o
Poslovni prostor ZORAN FUMIC, dipl. ing. arh.
Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega stalni sudsi viestak arbitekture, graditeljstva
lzrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. I datum izrade: 13.05.2021. procjene nekretnina

Procjembeni elaborat

Poslovni prostor

Zk. ulozak 4624

k. ¢. 2104

Opéinski sud u PoZegi
ZemljiSnoknijiZni odjel PoZega
Katastarska opéina PoZega

TrZiSna vrijednost nekretnine (zaokruzeno) 143.170,00 €

Izradio:

Zoran Fumié, dipl. ing. arh..

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

PoZega, 13.05.2021.




Procjena vrijednosti nekretnine ! =
Poslovni prostor Z0RAN FUMIC, dipL. ing. arh.
Matice Hivatake 1,34000 PoZega stali udsld vistek aritekture, graditlstva i
lzrada: Zoran Fumic, dipl. ing. arh. | datum izrade: 13.05.2021. frocjene nekratning

Sazetak

GRAD POZEGA Straka Zvonko
Naruglitelj procjene Trg Sv. ijstva_ 1

Matice Hrvatske 1

Adresa nekretnine HR 34000 PoZe ga . i
Vrsta nekretnine Poslovm prostor_
Zk.ul.br. 4624
PoduloZak
Katastarska opéina Pozega
Posjedovni list 2
K.&.br. 2104
Povrsina zemlji&ta , 817,00 m*
. N . Poslovni prostor E2-39,23 m2
Korisna vrijednost povréina (KVP) Novi prostor prema Sporazumu 18,95 m2
Obujam
TrZi§na vrijednost nekretnine 143.170,00 € o
Legalitet DA izgradena prije veljade 1968. godine
Gradevinska dozvola DA zazahvat rekonstrukcye zgrade koji je u tiieku
Uporabna dozvola -
Uvjerenje iz katastra o stanju e
na dan 15.02.1968. godine
Neposredan pristup javnom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA

sa stanjem u naravi

Godina izgradnje 1900.
Godina obnove lokal je vise puta obnavijan - - ostali dio u izgradniji

Energetski certifikat nije dostavijen
datum pregleda nekretnine: 05.03.2021.
datum utvrdivanja éinjenica: 13.05.2021.
Indeks ha dan procjene (HNB) 113,35
N Zoran Fumig, dipl. ing. arh.
Procjenitel; staini sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

"Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno moguce postiéi na
tr2istu te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obradun PDV-a il poreza na promet nekretnina
(ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaije ili preuzimanja

nekretnine." el

Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega, Hrvatska
Z.K. uloZak 4624, k&. 2104, Opéinski sud u Pofegi, k.o. PoZega
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Procjena vrijednosti nekretnine J0RAN FUME, dipl ing. arh

Poslovni prostor
”atice Hrvatske 1. 34000 Poiega stalni sudski vjestak arhitekture, graditefjsivai
2 procjene nekretnina

lzrada: Zoran Fumic, dipl. ing. arh. l datum izrade: 13.05.2021.
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Procjena vrijednosti nekretnine J0RAN FUME, it ing.arh,

Poslovni prostor
Matice Hrvatske 1. 34000 Poiegg stalni sudski vietok aritekiure, graditeljstvai
2 - procjene nekretnina

lzrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. ] datum izrade: 13.05.2021.

Ovlastenje

iL!KA HRYATSKA

ZUPANUSKI SUD U SLAVONSKOM BRODU
SLAVONSKI BROD

Postovni bwoy: 4-8u-3752020
Slav. Brod, 8. sijeinia 2021,

RIESENJE

Sutkinjs oviskiens obeviali posiove sudske upeave & Zupanijskom sudu
1 Stav, mm%ummxmmd.awwom
("NN" br. 28713,,33/15. 82/15. 32716, { 126/19.) u vezi Henks 12 Pravilniks o stabohy.
sudskim vjeltacima (NN™ br. 38/14.. [23/15. { 6119 . dalje Pesvilulk), pivodom
2alitjeva Zorans Fumice iz PoZege za ponovac imencvane sisinim sudsiim vieStdon
whitekrure, graditelistva i procjen nickrotnina

rijedila je

t. Zoran Fumié, dipl. infoujer adiiteliore, sln Franje i Vese r. Dimis,
moden 15, tipnja 1961, godine o Kumanowy, Republiks Mikedonijs, & prebivaliStem u
Podugi, Trenkove 6, drkavijanin RH,

& danom 37, sijeéqjs 2021, ponowio s imenuje za stainog sudskog
vieltaks erhiitekture, graditelistva i procienu nebyetning, na vrijeme.od & {Setir) godine.

zmmmwdm,emmexma
stayka 3. Pravilniks o svake] Kelendwrskoj godial dostaviti doksz o zkljulenom
Ugovoru.o osigumumin z» tekufu godims, jer &8 @ protiviom, sikisdno odredbi Slanks
13 mbl tottke 7. Praviludks, biti razrijelon,

ObrazloBsn

Zowan Funtié, dipl, ing. arh, podnio je sukisduo odredbi 2. 12. st. 2,
Praviliviks, zabtiev 28 ponovaim imeswovanjom ¥ stalnoy eudikog vieitake arditeloturs,
graditeljstvn i prociem: nekietidinn,

1z peilofenih dokazs vz ahifiev proffagi de podnositel]l molbe kao
fizicks osoba ipumisve petrebne vvicts za ponovnin imenovanjem

Uvidom u richenje predajodniks Zupdniiskng suda-u Sisv. Brodu od 310,
veljale 2017, troj 4-51-38/17 utvrdeto je da je podnositelfu zahtieva s danom 27,
gijoknin 2021. isife wijome pa koje je benovan zx sudskeg vieltaka te da ne postojo
zapreke iz 81, 49, Zakons o drfavaim stufbetivime.

Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega, Hrvatska
Z.K. ulofak 4624, k¢. 2104, Opéinski sud u PoZegi, k.o. PoZega




Proqena vrijednosti nekrethine Z0RAN FUME, dil, ing. arh.

Posiovni prostor
Matice Hrvatske 1. 34000 Poiega stalni sudski vieStak arhitekiure, graditelistvai
bt 3 = prociene nekretnina

lzrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. l datum izrade: 13.05.2021.

Kako je stvedeno da ne pustije zaproke Za ponownim: imenovanjem
podnositelja zahtjeva prema odredbi Zlanks 2. siavke 5. Pravilniks, tijelend je kao u

izreci rjefenja.
Ponovno imenovani sialni sudskd visiek pe daie peisegn sukladne
odredbi Slanka 12, stavka 7. Pravilnika,

Dna:
1. Zovn Fumié, Pofega, Trenkova 6
2. Opéimki sod u Slav, Brodu
3. Opé&inski sud u Podegi
4. Ministasstvo pravosuds i upeave, Zagreh
5. Pismohrans

ce Hrvatske 1, 34000 PoZega, Hrvatska
$. uloZak 4624, k&. 2104, Opéinski sud u PoZegi, k.o. PoZega




Proc;ena vrijednosti nekretnine ZORAN FUMIC, dipL. ing. arh

Poslovni prostor
Matice Hrvatske 1 34000 POiegi stalni sudski vieStak arhitekture, graditelistvai
d procjene nekretnina

Izrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. I datum izrade: 13.05,2021.

Popis propisa i izvora podataka:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

= Pravilnik o metodama procjene vruednostl nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06
141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19)

- Zakon o zemlji§nim knjjigama (NN 63/19)

- Zakon o dr2avnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86712, 143/13,

65/17, 14/19)
- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13, 154/14,

119/15, 120116, 127/17)
- Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o izvlastenju i odredivanju nakanade (NN

74/14, 69/17)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 18/12; 151/13, 83/15 i 42/19)

- Prostorni planovi JLS

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa tro$kova
komunalne infrastrukture

- European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

- Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 2017)

Analiza trzi$nih cijena :
Podaci o cijenama gradevinskog zemljista / stanova / poslovnih prostora za adekvatnu
lokaciju pribavijeni su:

- eNekretnine

Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega, Hrvatska
ZK. uloZak 4624, k¢. 2104, Op¢inski sud u PoZegi, k.0. PoZega




Procjena vruedr_mstl nekretnine J0RAN FUME, dipL ing arh.
Poslovni prostor

staln! sudski vjestak arhitekture, graditeljstvai

Matice Hrvatske 1,34000 PoZega B
Izrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. ' datum izrade: 13.05.2021. &
Zadatak
Narugitel]: GRAD POZEGA Straka Zvonko
HR 34000 PoZega
Datum: 13.05.2021.
Svrha; Odredivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine

Predmet pracjene je dio poslovne zgrade u PoZegi, Matice Hrvatske 1, odnosno
lokala koji se nalaze u prizemlju zgrade povrsine 39,23 m2, a osim njega pravo
viasniStva na jo3 neizgradenom dijelu zgrade u povrgini od 18,95 m2.

TrZi§na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u
transakeciji po trZiSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri éemu je svaka
stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Odredivanje trZiSne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 77/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15), te u skladu s internacionalnim standardima (European valuation standards -
EVS).

Nekretnina se procjenjuje prema zateenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u
skladu sa situacijom na trZiStu nekretnina.

Predmet ovog Elaborata nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno-
pravnog naslova te provjera poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

Datum procjene

Datum pregleda nekretnine: 05.05.2021.
Datum utvrdivanja &injenica: 13.05.2021.
Sudionici: Zoran Fumié, dipl. ing. arh.
Vrsta nekretnine: Poslovni prostor
Na adresi: Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega
Osnovne informacije i dokumentacija
Uporabna dozvola
v |lzvadak iz z.k. - |(Uvjerenje o vremenu v |Fotodokumentacija
evidentiranja gradevine)
—_|Kupoprodajni ugovor - _|Troskovnik ~_|Pastojeci ugovori o hajmu
v |lzvadak iz katastra — |Glavni projekt — |Lista najmova
- [|lzvadak iz posjedovnag lista - |lzraéun povriina —~ |Operativni tro3kovi
~_|Ugovor o pravu gradenja ' |Tehnicki opis — |lzloZenost
— |Postojeée procjene ~ |Detaljni nacrti — |Elaborat o etaZiranju
_ |Prociena neovisnog B . 1| .
progienitelia Atesti Situacija — ire mpodrucje

Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega, Hrvatska
ZK. uloZak 4624, k&. 2104, Opéinski sud u PoZegi, k.o. PoZega



Procjena vrijednosti nekretnine —
Matice Hrvatske 1, 34000 Poiega stairi sudisii vieltak arfitekdure, graditelistva |
Izrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. l datum izrade: 13.05.2021. prociene. nekreining
Nalaz
Polozaj i lokacija
Kartografski prikaz

https://www.katastar.hr

Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega, Hrvatska
Z.K. uloZak 4624, k&. 2104, Optinski sud u PoZegi, k.0. PoZega 8



Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovni prostor
Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega

izrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh.

' datum izrade; 13.05.2021.

ZORAN FUMIC, dipl. ing. arh.

staini sudski viestak arhitekiure, groditeljstvai
procjene nekretnina

Lokacija i opis nekretnine

Makro lokacija
Opis drzave
Naziv drZave:

Povrsina:

Oblik vladanja
Populacija

Glavni grad
Stanovnistvo
Poslovni jezik
Ekonomski rast
Inflacija

Stopa nezaposienosti
Valuta

Grad/opéina:
Stanovnistvo

Republika Hrvatska

56.594 km

Republika

4.298.889 stanovnika
Zagreb

790.017 stanovnika
Hrvatski

BDP: 0,5%

0,00%

19,70%

Kuna (100 lipa)

PoZega
26.248

Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega, Hrvatska
Z.K. uloZak 4624, ké. 2104, Opéinski sud u PoZegi, k.o. PoZega




Procjena vrijednosti nekretnine L
] Posl cjwniprostor 20RAN FUMIC, dipl. ing. arh.
Matice Hrvatske 1’ 34000 Poigga stalni sudskivjeEfgk arhitekiure, graditeljstvai |
Izrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. l datum izrade: 13.05.2021. prociene nelreinid “l;
Mikro lokacija
Opis lokacije

U Pozegi, u samom sredi§tu grada u prizemlju katne poslovne zgrade uz Ulicu Matice
Hrvatske nalazi se lokal E2 u viasni$tvu Z. Strake. Teren je ravan. U preostalom dijeu
zgrade se nalazi Gradski muzej PoZega. Zgrada je trenutano u rekonstrukciji i
dogradnji. Lokacija je u cijelosti komunalno opremijena i trZiSno vrlo zanimljiva jer se

nalazi u samom centru grada.

‘Opis pristupaénosti
‘Osobni prijevoz, autobus, viak

Opis infrastrukture
U blizini su sadrzaji gradskog srediSta (PoZega)

Opis moguénosti za parkiranje

Parkiranje omoguéeno na plohi Trga Sv. Trojstva koji je u neposrednoj blizini.

Karakteristike nekretnine
Nepravilni pravokutni tlocrtni oblik parcele. Lokal se nalaze u prizemlju zgrade, do

ulice Matice Hrvatske i u stvarnosti je na kuénom broju 3 premda se muzej kao
dominanatni sadrZaj vodi na Matice Hrvatske 1.

Komunalna infrastrktura
Vodovod, elektrine instalacije, telefon, kanalizacija, plin

Pristup
Putem javne povrSine - plocnika.

Nasliiedeno oneti§éenije

Procjenitelj nije utvrdio elemente onegiS¢enja, te se vrednovanje obavija uz
pretpostavku da nema kontaminacije.

Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega, Hrvatska
Z.X. uloZak 4624, k&. 2104, Optinski sud u PoZegi, k.o. Poiega



Procjena vrijednosti nekretnine Z0RAN FUMK, dipl,ing,arh.

Poslovni prostor
Matice Hrvatske 1 34000 Poiega staini sudski viestak arhitekture, graditefistvai
: 2 procjene nekretnina

lzrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. | datum izrade: 13.05.2021.

Opis zateéenogq stanja

Predmetni poslovni prostor izgraden je u | zoni Grada PoZege, Matice Hrvatske 1.
Poslovni se prostor nalazi u prizemlju, a uz nju je dogovoren spajanje dodatka lokala u
dijelu zgrade koja se rekonstruira i dograduje.

Legalni status

Poslovni prostori su u prizemlju zgrade daieko starije od 1968. godine. Za
rekonstrukciju zgrade postoji gradevinska dozvola.
LEGALNO

Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega, Hrvatska

Z.K. uloZak 4624, ké. 2104, Opéinski sud u PoZegi, k.o. PoZega 11



Prociena vrijednosti nekretnine .
s ¢J>vhi o 2RAN FUMIC, dipL. ing. arh.
Matice Hrvatske 1, 34000 Poie a stalni sudsk vjeltak arhiteklure, graditefsival
\zrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. I datum izrade: 13.05.2021. prociens nelsining
lzvod iz prostornog plana
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U IV izmjenama GUP-a grada PoZege predmetna &estica je oznatena sa D8, jaavna i
drugtvena namjena - kultura. Plan je iz 2019. godine.

Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega, Hrvatska
2 K, uloZak 4624, k&. 2104, Opéinski sud u PoZegi, k.o. Poiega
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Procjena vrijednosti nekretnine JORAN FUME, dipl. ing.arh.

Poslovni prostor
Matice Hrvatske 1, 34000 Poiega_ statni sudski vieStak arhitekture, graditeljstva i

lzrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. [ datum izrade: 13.05.2021. procjene nekretnina

Procjena vrijednosti nekretnine

Metoda procjenjivanja

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &l. 23 propisane su tri metode
procjena i to poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti
nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obiéaje u uobiZajenom poslovnom prometuy,
kao i druge okolnosti pojedinog slugaja, te &injenice o nekretnini i trZiSno dostupne
podatke za ovu procjenu koriStena je sljiede¢a metoda:

Poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje tri§ne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a
koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaZa kao pomocne gradevine,
garaznih parkimih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom
metodom tr#idna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Trzisna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Sestica moZe se utvrditi i iz
priblizne vrijednosti zemljista; ako obiljeZja procjenjivane katastarske Eestice
pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima uzor-Eestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi utvrduje
se na temelju broja kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrZzava
katastarske &estice iz samo jednoga zemlji§noknjiznog tijela. U slu¢aju da jedan
kupoprodajni ugovor sadrZava katastarske Cestice iz viSe zemijiSnoknjiznih tijela,
tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega, Hrvatska
Z.K. ulofak 4624, k. 2104, Opéinski sud u PoZegi, k.0. PoZega



Procjena vrijednosti nekretnine -
Boslovnl prostor 20RAN FUMIC, dipL. ing. arh.

Matice Hrvatske 1, 34000 Poiesa stalni sudski vjeStak arhitekture, graditetjstva i
Izrads: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. [ datum izrade: 13.05.2021. prociene nelretning

Poslovni prostori

Tehnicki opis objekta - Poslovni prostori

Namjena objekta: Paoslovna zgrada

Katnost: prizemlje + kat, poslovni prostori su u prizemlju i katu {muzej)
Godina izgradnje: 1900 . godine

Temelji: zidani kamenom

Medukatna konstrukcija: drveni grednik i svod

Nosiva konstrukcija: puna opeka

Krovna konstrukcija: drvena dvostresna konstrukcija

Pokrov: biber crijep

Procelje: oZbukano i oli¢eno

Unutarnji zidovi: oZbukani i obojani, u sanitarijama i hodniku ker. plogice
Prozori: drveni izlog i ulazna vrata

Vrata: drveni furnir

Podne obloge: ker. plogice

Instalacije: elektriéne, vodoved, telefon, kanalizacija, plin, centralno - kombi bojl.
Sanitarije: srednjeg standarda

Rasvieta / ekeltr. oprema: srednjeg standarda

Standard opreme: srednjeg standarda

Kategorija nekretnine: D

lzgradnja i odrZavanje : Stanje u odnosu na starost objekta dobro, adrZavanje redovno
Nedostaci gradevine: nema

lzvie$éa nadzora: nedostupno

Certifikat energetske nedostupno

udinkovitosti:

Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega, Hrvatska
K. uloZak 4624, k&. 2104, Opélnski sud u PoZegi, k.0. Poega
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Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovni prostor
Matice Hrvatske 1, 34000 Pozega

lzrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh.

] datum izrade: 13.05.2021.

ZORAN FUMIC, dipl. ing. arh.

stalni sudski vjeStak arhitekture, graditeljstva’i
procjene nekretnina

Izra&uni povrsina i volumena prostora - Poslovni prostori

Poslovni prostor - etaZna cjelina E 2

Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega, Hrvatska
Z.K. uloZak 4624, k&. 2104, Opéinski sud u PoZegi, k.o.,’P,qm
=S

PRIZEMLJE 3,20 m (korisna visina
poslovni prostor 33,35 1,00 33,35
sanitarije 4,85 1,00 485
toalet : 1,03 1,00 1,03 :
' PRIZEMLJE UKUPNO 38,23 39,23 48,04 166,73
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kopingdoo.

za projektiranje | usluge
Vukaverska 1o | 34000 PoZega

Adresa nekret
Datum vrednovanja
PovrSina 7
Redni broj : 1 2 3 4 5
Datum transakcije 29,10.2019. | 31.08.2020. | 29,11.2019.

Vinkovci, Duga| Vinkovd, Sisak, A.
Adresa nekretnine Setaliste D.

lica 1 Svagelja 2 | Starlevita 18
Godina izgradnje 1890 1980 1998
katastarska opcina Vinkovci Vinkovci Sisak
1zvor podataka o prodajnoj cijeni eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
Velidina/NKP m* _ 27,00 m* 28,00 m? 34,84 m?
Bruto prodajna cijena (HRK) 370.000,00 | 462.838,06 | 446.061,20
Bruto prodajna cijena (€) 49.764,63 60.9806,26 59.994,78
Vremensko izjednadavanje

Bazni ind. - dan vradnovanja (A) 113,35 113,35 113,36
Baznl ind. - dan sklap. ugovora (B) 103,98 116,90 109,64
korek. faktor (vrem. Izjednad.) (B/A) 9,01% -2,20% 3,38%

{nterkvalitativno izjednaéavanje
veliéina 0% 0% 0%
infrastruktura 0% 0% 0%
lokacija 0% _ 0% 0%
zona 0% 0% 0%
ostali parametri (pristup...) 25% 25% 25%
ukupna korekcija 25,00% 25,00% 25,00%
[Ukupna prosjetna cilena (€/m") | _ 2466,36 |
k. & 1963 NKP odabrana vrijednost (gm?) | T2iSna vrijednost nekretnine
720.000,00 kn = 96.900,00 €
=T 9‘.:"-,_‘.7‘{; ?T’_:f.":‘,“. ?::::"3? ‘;-':‘_ fa - Fc —_ == ";':r'_-:":'_;"‘_‘s‘:"-';:;f‘_i -2 _-,_‘;;' :
Apsalutno Relativho Apsolutna Pojedinatno
R.| lzjedna&ena | odstupanje od | odstupanje ad| vrijednost Kvadrat Pravilo 2- | odstupanje od
br. cijena prosjene prosjecne apsolutnag odstupanja sigma prosjeéne
cijene cijene odstupanja cijene
1 2511,53 46,17 2% 46,17 2131,68 prihvatljivo prihvatljivo
2 2659,21 193,84 8% 193,84 37575,62 prihvatljivo prihvatljivo
3 222535 -240,01 -10% 240,01 57606,91 prihvatljivo prihvatljivo
Prasjecna kupoprodajna cijena 246536
Standardna devijacija 180,11
Dvostruka standardna devijacija 360,21
Prosjeéno apsolutno odstupanje 160,01
Trg Svetog Trojstva 15, 34000 PoZega, Hrvatska
17
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Procjena vrijednosti nekretnine ‘ .
Poslovni prostor kopingdoo.
Trg Svetog Trojstva 15, 34000 PoZega ot | P
lzrada; Zoran Fumié, dipl. Ing. arh. I datum izrade: 18.11.2018.

Vrijednost nekretnine - obrazioZenje

Sporazumom o uredenju suvlasniékih odnosa Grad PoZega i Zvonko Straka kao
suvlasnici na k.&. 2104, k.o. PoZega dogovorili su da zbog poveéanja povrsine
muzejskog prostora u viasnistvu Grada PoZege, isti daje Zvonku Straki ispravu
podobnu za upis prava viasnistva u zemljisne knjige za onaj dio prostora utvrden
vlasnitkom omjeru 480/10000, odnosno prostor uz postojeci lokal oznagen u elaboratu
sa E2.

Rekonstrukcija i dogradnja zgrade muzeja je u tijeku i predvideni rok izvodenja je kraj
2021. godine. Tada bi se postojedi lokal E2 reba povecati za 18,85 m2, a ukupno ée
biti 58,18 m2. povrsine lokala.

U tablici-usporedenih nekretnina uzete su nekretnine sli¢nih karakteristika i dobijna je
jediniéna cijena lokala od 2.470,00 eura. Na taj nacin je dobijena vrijednost etaZne
cjeline E2 povrdine od 39,23 m2 od 96.700,00 eura.

Vrijednost povrine lokala koji ¢e se dobiti nakon dovrsetka radova rekostrucije i
dogradnje zgrade muzeja povr§ine 18,85 m2 se prepostavlja u istoj vrijednosti kaoc i za
lokal etaZne cjelnine E2, odnosno 2.47,00 eura / m2.

Zgrada je trenutno u procesu rekonstrukcije i dogradnje i za nju su osigurana sredstav
iz EU fondova, a rok dovrietka je kraj ove 2021. godine.

1. Vrijednost etaZne cjeline E2 - 38,23 m2 96.700,00 €
2. Vrijednost dogradene povrsine (Sporazum) - 18,85m2 46.470,00 €
UKUPNO: 143.170,00 €

Trg Svetog Trojstva 15, 34000 PoZega, Hrvatska

Zk. ul, 5305, k.£. 1963, Optinski sud u PoZegi, k.0. PoZega 18
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ZORAN FUMC, dipL. ing. arh.

| stalni sudski vjeStak arhitekture, graditeljstva i
: procjene nekretnina

kao i usporedivanjem
sebne okolnosti. Posebno su
iénosti namjene i postojedi

Vrednovanje je ob

cijena i svojstva adele
uzeti u obzir loka
sadrZaji.

no) 143.170,00 €

Trzi$na vrijedn
nEn 1.077.000,00 kn

13.05.2021. (2a0

Tecaj EUR-a (€) obragunat je prema teéajnoj listt HRVATSKE NARODNE BANKE
13.05.2021. godine i iznosi 7,52 kn/€ (srednji tecaj)

razne_moguénosti

dobra

dobra

lokacija

rada je u rekonstrukciji i dogradniji

PoZega, 13.05.2021.

Procjenitelj:

Zoran Fumi¢, dipl. ing. arh.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega, Hrvatska

2K, uloZak 4624, k£. 2104, Opcinski sud u PoZegi, k.0. PoZega 19



Procjena vrijednosti nekretnine o

Poslovni prostor Z0RAN FUMIC, dipl. ing. arh. |

Matice Hrvatske 1, 34000 Poiega B statni sudsld vjestak arhitekture, graditeljstva i
Izrada; Zoran Fumié, dipl. ing. arh. l datum izrade: 13.05.2021. procjene nelretnina

Posebne napomene

Vrednovanje vjestaka ukljuéuje samo objekt, dijelove objekata kao i elemente
vanjskog uredenja. Tehnitka oprema i postrojenja nisu predmet procjene.
U tom smislu tehniéka oprema je su uzeta u obzir u onom obimu u kojem su sastavne

komponente objekta.
U sluéaju nove, utvrdene povecéane vrijednosti, potrebno je izraditi reviziju.

Umanjenje vrijednosti zbog naslijedenih tereta zagadenja, npr. onegi§éenja tia ili
zemljidta i drugih okolnosti koje obezvrjeduju nekretninu, nisu poznate u trenutku
procjenjivanja. Nisu izvriene kemijske niti fizicke analize gradevinskog podrugja. Javne
povrsine koje se odnose na objekt su pregledane. Pregled objekta izvrsen je

Izgradnja i stanje objekta su navedeni i klasificirani po zahtjevu za pregledom
nekretnine kod utvrdivanja &injenica od strane struénjaka. Detaljniji pregledi nisu bili
predmet ovog elaboratal Tro$kovi izgradnje / nedostaci, obnavijanje i sanacija
nedostataka ukljuéeni su u postotak umanjenja.

U sluéaju novonastalih &injenica ili okolnosti, struénjak zadrZava pravo izmijeniti ili
nadopuniti procjenu. Postojeéa procjena temelji se na dostupnim dokumentima i
informacijama. U tom smislu obavezno je u slu€aju postojanja novih informacija ili

dokumenata, nadopuniti procienu.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omogugilo utvrdivanje buduéih
nepredvidenih bitnih &injenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma i
slobodnih prostora, u izvje§éu procjene, preporuca se redovito revidiranje vrijednosti

objekata.
Ova procjena vrijedi iskljuSivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz
cjeline nema valjanost.

1ZJAVLJUJEM

da je izradeni procjembeni elaborat izraden sukladno vaZeéem Zakonu o procjeni
nekrethina (NN 78/15) u smislu &lanka 9. stavak 2.

Prilikom izrade procjembenih elaborata je sam djelovao kao neovisna stranka.
Naknada za izradu prociembenih elaborata ne ovisi o danom zakljugku o procijenjenoj

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i

) \ Zoran Fumig, dipl. ing. arh.
% procjenu nekretnina

Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega, Hrvatska

Z.K. uloZak 4624, k&. 2104, Op¢inski sud u PoZegi, k.0. PoZega 20
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Procjena vgeéné_ _nekretnine oy
Poslovhl prostor 20RAN FUMIC, dipL. ing. arh.
Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega

stalni sudski vjestak arhitekture, graditeljstvai

prociene nekretnina

lzrada: Zoran Fumié, dipl. ing. ath. | d “‘ﬁizrau 13.05.2021.
Dokumentacija
E NESLUZBENA KOPIJA
Opeinski m u Podeg!
) ODJEL POZEGA
Stanje na dan: 12:05.2021. 23:51 Vearificirani ZK ulo2ak
Katastorska opéina: 327760, POZEGA Broj ZX ilodka: 4624
Broj zadnieg dnevnika: Z-4166/2018 ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA
ZVADAK I1Z ZEMLJIENE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRV ODJELJAX
semibta B
Rbr.
tkat. Oznaka zemijiita jro| env | ma Primjedba
Sesiice) ——
1. |290&  |KUGA ! DVORISTE 817
UKURPNO: ) 817
DRUGI ODJELJAK
Rbv. Sadr#aj upisa |Primjedba
Primflenc : 7. svibnja 1884.¢. br, Z - 972/84.
1.1 Na temeljy rjeSenja Komisije za osnivanie novih zemijisnih knjiga Opéinskog suda Slavonska ZABILIEZRA
Pgiegaodﬂ veljate mmfmns Su 42/34 zabifjleXje se da rorada sagradena na k.&.br.
2104 u A ima svojstvo spomenika kulture

Primijenc ; 28, studenog 2002, bt, Z - 44364’02.

Temellem Rjedestia Uprave za zadtitu kulturne baifine, Ministaretva kuiiure Republike Mrvatske od 2B IEt0A
4. stpnja 2002.¢. ki. UPS - 612 - 0BA2 - 01/466 i temefom &lanka 02 at. 2 Zakona o zastitf i

oduvanju kultumih dobara (NN 69/93 } zabiljeZuje se da zgrada sagradena na k.d.br. 2104 uAima

svojstvo kulturnog dobre.

Zaprirjeno 04.08.2018.9. pod brojem 2416872018

ZABILJEZBA, PRIJEDLOG MINISTARSTVA KULTURE UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE
BAégl , KLASA: UP/-612-08/08-06/0234, URBROJ; 532-04-01-03-02/2-18-8. 30.08.2018,
RIESENJE MINISTARSTVA KULTURE UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE, KLASA:
3.1 UPN-812-08/08-06/0234, URBROJ: 532-04-01-1/4-00-4 ORIGINAL ULOZEN U PREDMETU BROJ ZABILJEZSA
Z-3795/2018: 23.10.2009, DOPUNSKO RJESENJE MINISTARSTVA KULTURE UPRAVA ZA
ZASTITU KULTURNE BASTINE, KLASA: UP/-612-08/08-06/0234, URBROJ: 532-04-01-3-02/1-
18-5 ORIGINAL ULOZEN U PREDMETU BROJ 2-3795/2018. 10.05.2018, i temelffem &. 12 Zakona
© zedtiti + oduvanjy kulhamih dobera, zabiljeZuje se da se nekretnina nalazi unutar prostomih meda

Kultno-povijesne cleline orads-PoZena. k&.br. 2104,

21

B

Viastovnica
!m. | Sadrial upisa |rrimiecion
1. Suviasmitki dio: 9520/10000 ET. 'O (E-1}
Posebni dio zgrade sagradane na ké. br, 2104 u prizemiju zgrade | to posiovni prostor povrsine
20.59.m 2, posiovni prostor povriine 22,76 m 2 ukupne povriine 43,35 m 2 oanatenc u elaboratu
plavom bojom kockama.
crRaDPOZEGA S B
Zeinciniian) eadak (datum | vijems GTade) T 43.05.202¢. ¥7da00 0000 Stranica: 1

~ Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega, Hrvatska
Z.K. uloZak 4624, ké. 2104, Opéinski sud u Pofegi, k.0. PoZega
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Procjena vrijednosti nekretnine L
o prostor ZORAN FUMLC, dipl. ing. arh.

Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega
\zrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. l datum izrade: 13.05.2021.

stalni sudski vjestak arhitekture, graditeljstva i
procjene nekretnina

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Vertficirant ZK tloZak
Katestarska optina: 327760, POLEGA Broj ZK uloSku: 4624
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
8
Mmiﬂ
|Primgediba

2 Suviasnitid dio: 450/10000 ET,
33,35 m 2, toskete

wmh&hzmnﬂaw od poalovnog prostora
mmqumz,ummmm m1.03m2.ukupnlpcvt$m3923m2u
prizemijis zgrade, oznaleno U u siaboraty kosim linjjama
STRAKA ZVONKO ANDRIIIN, JRBG: 0009952301848, POZEGA
c

Teratovnica
I | Sadrisj upisa [ &nos  |Primjedba
[Tersta nems!

PMudawﬂmemlwuuumwmmmdmﬁmmm.

Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega, Hrvatska
7.K. ulofak 4624, ké. 2104, Opéinski sud u PoZegi, k.o. PoZega




Procjena vrijednosti nskretnme

Poslovni prostor
Matice Hrvatske 1, 34000 Pozega

lzrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh.

datum izrade: 13.05.2021.

ZORAN FUMIC, dipL ing. arh.

stalni sudski vjestak arhitekture, graditeljstva i
procjene nekretnina

REPUBLIKA BRVATSKEA,
DRZAVNA CEODETSKA UPRAVA,
PODRUCNI URED ZA KATASTAR POZEGA

NESLUZBENA VERZIJA

K., POZEQA. 327760
k& bt 2104

IZVoD 12 KATAS’KRSKOG PLANA

Matice Hrvatske 1, 34000 Posega, Hrvatska
Z.K. ufoZak 4624, ki. 2104, Opcinski sud u PoZegi, k.0. PoZega

Datvign ispisa: 13.05.2021

23




Procjena vrijednosti nekretnine o
9 Posl ‘J’ vni prostor Z0RAN FUMIC, dipl. ing. arh.
Matice Hrvatske 1, 34000 Poiega stalni sudski vje§t§karhitskturg, graditeljstva i
Izrada: Zoran Fumid, dipl. ing. arh. [ datum izrade: 13.05.2021. procjene nekretnina
T
L ] E
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crte iz Plana posebnih dijelova gradevine, elaborata etaZiranja Punog kruga
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Procjena vrijednosti nekretnine 2ORAN FUME dip. ngar
Poslovni prostor
Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega stalni sudski vjeStak arhitokture, graditeljstva i
lzrada: Zoran Fumié, dipl. ing. arh. T datum izrade; 13.05.2021.. procjena nelqetning
e {.939_ _:-n.m ‘ - i e | l §
— = 7 —-—-—! Ir% E @ 0o
ey : VANSSKI 01BN PRUSTOR ~ 1 ! 2020
< g 7 .
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-7 ; 1950
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I w30 N 303 117 ., ua 1A
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2170 =y _“i ol S

crteZ iz Glavnog projekta rekonstrukeije

etaZna cjelina E2 - prema upisu u zemljigne knjige

Matice Hrvatske 1, 34000 PoZega, Hrvatska
2.K. uloZak 4624, k&. 2104, Opéinski sud u Pozegi, k.o. PoZega
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Od strape i izinedu slijedeéih osoba:
- GRADA POZEGA, Trg Sv. Trojstva 1, 34000 Pozega, OIB: 95699596710, koju jedinicu lokalne
o sampuprave zastupa gradonadelik Vedran Neferovxc, prof., § jédne strane
i
- ZVONKO STRAKA, Ivana Gorana Kovatiéa 19, 34000 Pozega, OIB 23423774313, s druge
- étrane

sklopljen je na daia 4. prosinca 2015. godite, sjedééi

"SPORAZUM
o uredenju suvlasnitkih odnosa

Claniak 1.,

Stranke potpisnice isprave ovoga Sporazuma (ovdje i u nastavku teksta: sporazimne strane) su
posjednici i viasnici posebnih dijela nekretnine katastarske oznake ki&.br. 2104, ukipne povriine 817 m’,
opisane kao Kuéa i dvoriste, upisane u zk.ulbr. 4624 zeml_usne knjige koju Opéinski sud i PoZegi vodi za
katastarskir opéinu (k.o.) PoZega,

Grad Pozega je samostalni i neposredm pos_;edmk i vlasnik -posebnog dijela v ommjern od
$520/10000 dijela nekretnine opisane u stayku 1. ovoga &lanka (etaino vlasnistvo, E—l), zemilji$noknjiZno
-opisano- kao: ,,Posebm dio zgrade sagradene na k.§ br 2104 u prizemlju zgtade i to poslovni prostor

‘poviine 20,59 m?, poslovni prostor povrine 22,76 m> ukupne povriine 43,35 m’ oziadeno u elaboratu
plavom bojom kockama“ .

.~ -Zvonko Straka je samostalni i héposredni posjednik i vlasnik posebnog dijela u-omjeru od
'480110000 dijela nekretnine opisane u stavku 1. ovisga &lanka (etazno vlasniStvo, E-2);- zemljlsnokn_uzno
opisario kao: ,,Posebni le zgrade sagradene k.&.br. 2104 koji se sastoji od poslmmog prostora 33,35 m
toaleta povriine 4,85 m’, te toaleta oznatenog brojer 1-2 povr§me 1,03 m?, ukupne- povising 39 23 m’ u

',prrzeml_]u zgrade, oznaéeno u elaboratu kosim linijama®,
Clanak 2.

Sporazuimne strane suglasno utvrduju da je pravo vlasni§tva posebnih dijelova zgrade iz: prethodnog
élanka ovoga Sporazuma up15ano sukladno Elaboratu za uknjizbu eta¥nog vlasniStva izraden od. strane
ID* d.o.0- projektiranje i gradenje objekata, Baruna Trenka 9, 34000 PoZega od 21.. sv1bn1a 2001.
» godme te da u istoin nisa prikazani tj. izostavljeni su ostali posebni dijelovi zgrade na Kojima Grad PoZega

ima pravo vlasnitva.

Clanak 3.

Sporazumne strane suglasno utvrduju da sukladno Elaboratu etaZiranja, broj.
studenog 2015. godine izradenom od strane Puni krug d.0.0. iz Po¥ege, Vjekoslava Bab
‘dio nekretnine u vlasniStvu Zvonka Strake &ini poslovni prostor, ukupne povrsme 39 23 ]
zgrade. : '
Sporazumne strane su suglasne, da sukladno Elaboratu iz prethodnog stavka cwog
neto povriina zgrade iznosi 1.294,65 m’ te da od ukupne povriine zgrade udio posebnog

Strake iznosi 3,03%.
Clanak 4.

Grad PoZega planira izvriiti radove rekonstrukeije i dogradnje zgrade Gradskog muzeja Pozega
sukladno glavnom projektu koji je izraden 2011. godine od strane CAPITAL ING d.o.0., za pro_]ekuran_}e
-gradenje i nadzor, Ksaverska cesta 6, 10000 Zagreb, broj pro;ekta 34/11, prema ko_yemta e rakon
dovrsetka radova neto povriina uporabnog prostora iznositi 1.920,00 m®,



:vlasni¢kom omjeiu’utvrdenom u &lanku 3. ovaga. -Spor:
78115 od studenog 2015. godme satinjenom od strang

* Qudirg F

Grad Pozega sé ov:m Sporazumom obvezu'e' zbog paveéan -
“ylasni¥tvi Grada Po:‘éege nakon dovrietka radov‘ :
spravu podobnu za upis prava vlasn1§tva u-zef

g O -
abukwa 28 o
-izniosi 18,95 m?, a u istom Je ozhagno zelenom ‘ R

Sporaziimne strane su suglasie’ da se tpre ma nek emma,, _
vlasnidtvu Zvornka Strake. (za_;edno s povrdinoin objékta ko;a e postati: v
dovrietka radova rekonﬁtrukcue i dOgradme ob_}ekta) ima korxstltl i

djelatnosti. - ..
" Grad Poiega se obvezuje 0 SVom tro‘s'ku i uskladu § pro_;ektm)m

rekonsirukcije na predmetnoj. nekretnini, osim u dijelu zgrade u vlasmstvu
projektom planitane radove nd svom posebriom dijeln povr§ine 58,18 m * iavisiti
"Grad PoZega s¢ obvezu_]e pro_]ektnm tjeSenjem- lldOVOl_]ltI zaht)ewma Zv.

radova na ugradnji sustiva gn_panja i prozotrskih otvorai E v
Clanak 6

Zvonko Straka se obvezuje dat1 svo_]u suglasnOSt ko_ja ¢e Gradu Pozegx bm potre
sve potrebne dokumentacije za izvodenje gredevinskiki radova, a koju suglasnost zahtuevegu

tijela sukladno vaZeéim zakonskim propisima..

Sve troskove vezahe za provedbu ovogSperaztm Snosx GtadPQiega

Svi eventualni sporovi koji bi prolza.§h iz ovoga Sperazuma gesavat é¢ e sporaziimno, a u
protivnom spor ée rijediti nadlezan sud.

élanak 9L -

Ovaj Sporazum sastavljen jé'u dva 1stov_]etna pnmjerka od kO_]]h svaka sporazumna strana
zadr¥ava po jedan primjerak.

Clanak 10;

U znak pnhvaca.nja svih prava i obveza ovoga SporaZuma, sporazumne strane 1st1 vlastoruéno
potpisuju.

‘Zvonko Straka

. KLASA -940-01/15-01/84
URBROT: 2177/01- 02/01-15-5
Poie_,g_a 4. prosinca 2015.



Ja, Javni biljeZnik Mario V&elik iz PoZege, Primorska 2,
potvrdujem da su stranke:

GRAD POZEGA, OIB 95699596710, Pozega, Trg Svetog Trojstva 1,
zastupan po gradonacelniku Vedranu Neferovi¢ PoZega, Bana Josipa Jelaica 1,

Ciju sam istovjetnostu utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu broj.105628753,

izdanu u PU PoZesko-slavonska, a ovladtenje za zastupanje uvidom:u- Rezultate
izbora za gradonaCelnika Grada PoZege, Gradskog izbornog povjerémstva Grada
PoZege od 02.lipnja 2013, godine

Zvonko Straka, OIB 23423774813, PoZega, Ivana Gorana Kovadiéa 19, & 'u sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu broj 105041470 1z

PoZesko-slavonska,

u mojoj nazodnosti priznali potpis na ispravi kao SV0j.
Potpisi na ispravi su istiniti.

Potpis gospodina Vedrana Neferovié je pohranjen u ovom uredu. pod i
brOJem QU- 65/13, pa se usporedbom tog potpis potvrduje da je petp

pismen istinit,

JavnobiljeZnitka pnsto;ba za ov_|eru po Tbr.11 st.4 ZJP naplatena u iznosu od 26,00 kn ]

naljepljeni i ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi,
JavnobllJeZméka nagrada po ¢&1.19 PPJT zaradunata u iznosu od 60,00 kn. Zaraéunat P

iznosu od 15,00 kn.

BROJ: OV-6392/15
U Pozegi, 04.12,2015,







