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1. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE
LITERATURE

-Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

-Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

-Nacela procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina (V. Krtali¢-2007.)

-Procjena sadasnje gradevinske vrijednosti objekata (prof. Stracenski - GRADEVINAR, 1984.)
-Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina (Z.Uhlir; B. Majéica-2016.)

-Generalni urbanisticki plan grada Pozege (,,S1. novine grada Pozege™ br. 8/06, 8/07, 12/19 1 2/22)
-Medunarodni standard procjenjivanja (EVS — European Valuation Standards)

-Indeksi cijena stambenih objekata (objava: Drzavni zavod za statistiku)

2. UvVOD
Temeljem narudzbenice br. 14/22 izdane 10.08.2022. godine po Gradu Pozegi, Trg sv. Trojstva 1,
PoZega, zatrazena je izrada Procjembenog elaborata nekretnine u Pozegi (k.¢.br. 697/6 k.o. PoZega), te sam
potom izvrSio uvid u prileZzec¢u dokumentaciju i obavio oéevid na licu mjesta u Pozegi, a sve radi prikupljanja
podataka i utvrdivanja ¢injenica potrebitih za izradu procjene trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine.

Naime, stanje u Zemljisnoj knjizi vidljivo i na dan 13.08.2022. godine je slijedece:

Posjedovnica — A:

R.br: k.¢.br. k.o: z.k.ul.br: Oznaka: Povr§ina (m2):

1. 697/6 PoZega 1767 Oranica 5.133

Vlastovnica — B:
1. GRAD POZEGA, OIB:95699596710, Trg Sv. Trojstva 1, 34000 Pozega 21/44

2. SENTJURC ZLATKO, Celje, Slovenija 8/44
3. MILEGER ERIKA 4/44
4. PATERNA d.o.0., OIB:80687228805, Ljudevita gaja 28, Pleternica 8/44
5. VULIC DUBRAVKA, OIB:64943975507, Pozega, Bana J. Jelacica 20 3/44

Teretovnica - C:
Tereta nema !

Dan vrednovanja: 16. 08. 2022. godine
Dan kakvoce: 16. 08. 2022. godine

Predmet ovog nalaza nije imovinsko-pravna provjera, provjera sa upravno-pravnog naslova, a niti provjera
poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

TrziSna vrijednost utvrdena u ovom halazu vrijedi na promatrani rok od 6 mjeseci i to ukoliko ne dode do
znacajnih promjena na trziStu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su poslovni, ekonomski,
politi¢ki i drugi — trenutano neprocjenjivi parametri.

Trzisna vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privatnom dogovoru izmedu
voljnog prodavatelja i neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumjeva se da je nekretnina javno ponudena
na trziStu, da trzi$ni uvjeti dopustaju redovnu prodaju, kao i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji
razuman.

Nalaz je povjerljivi moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za upotrebu samo
osobama navedenima u istome, a izraden u skladu sa svim pozitivnim zakonskim propisima, koji reguliraju
ovu problematiku, odnosno na osnovu naprijed navedenih zakona i podzakonskih propisa, preporu¢ene
literature, kao i priznatih dokumenata i usvojenih pravila struke.



Za potrebe ovog nalaza nisu naruéene i nisu izradene analize tla, geoloske studije, studije o okolisu, posebne
analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

TrziSna vrijednost je iskazana bez troskova prodaje i poreza kojim je reguliran promet nekretnina, odnosno
prijenos vlasniStva, ali isto tako sukladno odredbi ¢l. 53. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina posljedi¢ni
dobitci radi povec¢anja mogucnosti gospodarskog koristenja predmetne nekretnine nisu uzeti u obzir.

3. OPIS NEKRETNINE

Procjena trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine provedena je na temelju uvida u prileze¢u
dokumentaciju i pregleda kod izvrSenog oc¢evida, a uvidom u GUP Pozege, te aplikaciju ISPU i eNekretnine,
utvrdeno da cijela k.¢.br. 697/6 k.0. Pozega u naravi predstavlja neizgradeno gradevinsko zemljiste.

Predmetno zemljiSte se nalazi u Sirem sredistu grada Pozege i to na obronku sjeverno od ulice Zrinske
u Pozegi (podno prostora nekadasnje ,,Ciglane®), a koje u naravi predstavlja neizgradeno gradevinsko
zemljiste ili zasebnu gradevnu Gesticu na blago kosom terenu. Zemljiste nema direktan pristup na javno-
prometnu povrsinu.

Medutim, vazno je napomenuti da je temeljem prostorno-planske dokumentacije (GUP-a grada Pozege)
planirana izgradnja prometnice, a sa realizacijom iste bio bi sa juzne i isto¢ne strane omogucen direktan
pristup do predmetnog zemljista

4. LOKACUA

Predmetna se nekretnina nalazi na obronku sjevernog dijela grada Pozege, a okolno podrucje je izgradeno
pretezito obiteljskim kucama i to novije i starije gradnje.
Naime, prostor na kojem se nalazi predmetno zemljiSte nalazi se izmedu ulice P. Radi¢a i A. StarCevica.
Obzirom da je sama lokacija zemljista poviSena u odnosu na gradsko srediste, moze se zakljuciti da ista kao
prednost omogucava lijep pogled na sve znacajnije gradske vizure.

Uvidom u GUP grada Pozege, moze se zakljuciti da se zemljiste ve¢im dijelom nalazi u zoni
mjesovite namjene (S4), a samo manjim dijelom je infrastrukturne namjene (prometnica).
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6. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Budu¢i da u zbirci kupoprodajnih cijena aplikacije ,,eNekretnina® postoji vise nego dovoljan broj
nedavnih i pouzdanih transakcija za koje je ¢ak izvrSena i evaluacija podataka, moguce je stoga za analizu
odabrati nekretnine i usporediti njihova svojstva sa svojstvima nekretnine koja je predmet procjene.
Slijedom navedenoga, sukladno ¢l. 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, odabirem stoga poredbenu
metodu za izraCun trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine.

7. PROCJENA VRIJEDNOSTI SUKLADNO ODABRANOJ METODI

7.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADPEVINSKOG ZEMLIISTA (poredbena metoda):

Vezano na samu procjenu vrijednosti predmetnog zemljista, smatram potrebitim ustvrditi da sam 0sobno
Izvrsio pristup registru eNekretnine, jer sam po dobivenom Izvadku iz Zbirke kupoprodajnih cijena (za
zemljista), 1D:33901, zakljucio da se isti odnosi Samo na evaluirane podatke za 9 zemljiSta stambene i
mjeSovite namjene, ali koji su povrsina od 187 m2 do 651 m2.

Medutim, obzirom da predmetnu nekretninu ipak predstavlja neizgradeno gradevinsko zemljiste vece
povrsine nego $to li je uobicajeno za potrebe jedoobiteljskog stanovanja u gradu, pristupivsi aplikaciji
»eNekretnine* zbog daljnje obrade radi izrade Procjembenog elaborata, od ukupno svih 9 zemljista izuzeo
sam stoga samo 2 podatka iz navedenog lzvadka iz Zbirke kupoprodajnih cijena, ali k tomu i jos dvije
kupoprodaje gradevinskog zemljiSta koje su vece povrsine (1.064 m2 i 1.147 m2), a koji se sa ipak svojim
obiljezjima podudaraju sa nekretninom koja je predmet procjene.

Nakon takvoga, “grubog ¢is¢enja” za statisticku provedbu meduvremenske i interkvalitativne analize i
daljnjeg izrac¢una odabrano su stoga dolje navedene 4 nekretnine i to kako slijedi:
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Koordinate: E = 591909, Vrsta ugovora: | ODABERITE... 2 Trenutno aktivnih korisnika: 111

«

Lista zahtjeva | Zbirka kupoprodajnih cijena | Plan pribliznih vrijednosti

«

Atributna i prostoma pretraga

[Vl R8 DZKC IDPN | Zupania Grad/Opéina  Naselje KO. KE. Vrsta nekretnine Vrsta ugovora Datum ugovora | Vrijednost nekretnine (kn Povrina u prom Povrsina zakupa Etada (kat) Etanost Status podatka  Cjenovni blok

[V] 1 1381828 4400831 POZESKO-SL. POZEGA FOZEGA POZEGA 731/53 GRADEVINSKO ZEMLI... KP - KUPOPRODAJA 09.11.2020. 306.19792KN  1.064,00 M2 PROVEDENA .. POZEGA - STAM.
¥ 1 1351998 4372384 POZESKOSL.. POZEGA POZEGA POZEGA 731/52 (GRADEVINSKO ZEML)...  KP - KUPOPRODAJA 09.11.2020. 345.247,00KN  1.147,00 M2 PROVEDENA .. POZEGA-STAM... [E]
@ 1 1251955 4230786 POZESKO-SL. POZEGA POZEGA POZEGA 667/1 (GRADEVINSKO ZEMLJ... KP - KUPOPRODAJA 18.12.2019. 250.000,00 KN 450,00 M2 PROVEDENA ... POZEGA- MIES.. [
1 1304925 4308509 POZESKO-SL.. POZEGA POZEGA POZEGA 1253/23 (GRADEVINSKO ZEML)...  KP - KUPOPRODAJA 108.07.2020. 94,083,38 KN 178,00 M2 PROVEDENA .. POZEGA-STAM.. [

PREDMET PROCJENE

k.¢.br. 697/6

k.o. Pozega

Vrsta nekretnine: GZ-gradevinsko zemljiste

Povrsina zemljista (m2): 5.133

Kategorija zemljista: 2

Koeficijent izgradenosti (kig): 0,40
Koeficijent iskoristenosti (kis): 1,60
Cjenovni blok: Pozega-mjesovito 1



POREDBENA NEKRETNINA 1.
k.¢.br. 731/53
k.o. Pozega
Adresa:

Vrsta nekretnine:

Povrsina zemljista (m2):
Kategorija zemljista:

Ul. Rudinska-odvojak, PoZega

GZ-gradevinsko zemljiste

1.064
2

Koeficijent izgradenosti (kig): 0,40
Koeficijent iskoristenosti (kis): 1,60
Cjenovni blok:

Pozega-stambeno-6
Pretezita namjena cjenovnog bloka: S-stambena namjena

» Promet podlijeZe placanju PDV-a

* Stopa PDV-z (%)

« PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni

* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
| Pretefita namjena cienovnog bloka

g, Pretraga @ @ u :‘ &
Informacije N6
devinsk jiste (GZ) - Zbirka k ih cijena Al =~
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1381828
Datum pregleda 11.8.2022.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4400831
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 10.02.2021
Povriina u prometu 1.064,00
Vrijednost nekretnine (KN) 306.197,92
Datum ugovora 09.11.2020
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaie svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana e
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeze |i promet njegovoj naplati.

PROVEDENA EVALUACDJA
POZEGA - STAMBENO 6
S - STAMBENA NAMJENA

(GZ) - Zbirka

ih cijena A |

POREDBENA NEKRETNINA 2.

k.

¢.br. 731/52

k.o. Pozega
Adresa:
Vrsta nekretnine:

Povrsina zemljista (m2):
Kategorija zemljista:

Vrsta ugovora: | ODABERITE...

Ul. Rudinska-odvojak, PoZzega

GZ-gradevinsko zemljiste

1.147
2

Koeficijent izgradenosti (kig): 0,40
Koeficijent iskoristenosti (kis): 1,60
Cjenovni blok:

Pozega-stambeno-6
PreteZita namjena cjenovnog bloka: S-stambena namjena

Al

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povr3ina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

POREZI:

Vrijednost atributa
1351998
11.8.2022.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4372384
KP - KUPOPRODAJA
08.12.2020
1.147,00
345.247,00
09.11.2020

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je

vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome pedlijeZe i promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-3
)

« Stopa PDV-3 (%,

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
Pretefita namjena cienovnog bloka

PROVEDENA EVALUACDIA
POZEGA - STAMBENO 6
S - STAMBENA NAMIENA

@ Informace | | g Petar Matjevic v

Trenutno aktivnih korisnika: 11




POREDBENA NEKRETNINA 3.
k.¢.br. 626
k.o. Pozega

Adresa: Ul. Bana J. Jeladic¢a, PoZega
Vrsta nekretnine: GZ-gradevinsko zemljiste
Povrsina zemljista (m2): 651

Kategorija zemljista: 1

Koeficijent izgradenosti (kig): 0,40

Koeficijent iskoristenosti (kis): 1,20

Cjenovni blok: Pozega-stambeno 2
Pretezita namjena cjenovnog bloka: S-stambena namjena

FrCERTL NT
Informacije
| Gradevinsk jiste (GZ) - Zbirka k dajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
| 1D ZKC 1170028
| Datum pregleda 12.8.2022.
| Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
| ID PN (PU) 4097453
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| Povrsina u prometu 651,00
' Vrijednost nekretnine (KN) 222.197,55
d | Datum ugovora 14.06.2019
| POREZI:

' NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
' vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe i promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-3 NE
* Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljugen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
4} | Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
| Cjenovni blok POZEGA - STAMBENO 2
| Pretefita namjena cienovnog bloka S - STAMBENA NAMJENA
. T [}
A~ L] -~ - e
S Aetiee i T | =

POREDBENA NEKRETNINA 4.
k.¢.br. 1253/23
k.o. Pozega

Adresa: Ul. J. Pavic¢i¢a, Pozega
Vrsta nekretnine: GZ-gradevinsko zemljiste
Povrsina zemljista (m2): 178

Kategorija zemljista: 1

Koeficijent izgradenosti (kig): 0,80

Koeficijent iskoristenosti (kis): 3,00

Cjenovni blok: Pozega-stambeno-5
PreteZita namjena cjenovnog bloka: S-stambena namjena

Intormacdije ESll=11bs

: Mierenje PretraZivanje Upute Prostorni planovi - 5
1 2 jiste (GZ) - Zbirka k dajnih cijena e < » @ @] ® SN |@ informacie | | S Petar Matijevic -

| Naziv atributa Vrijednost atributa ‘ ¥

1D ZKC 1304925 2!

Datum pregleda 11.8.2022.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

ID PN (PU) 4308509

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 01.09.2020

Povrsina u prometu 178,00

Vrijednost nekretnine (KN) 94.083,38

Datum ugovora 08.07.2020

Al

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome pedlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe pla¢anju PDV-2 NE

* Stopa PDV-3 (%) 25

« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE

» Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok POZEGA - STAMBENO 5
Preteita namjena cienovnog bloka S - STAMBENA NAMJIENA




Tijekom obrade podataka, ustanovljeno je da ipak PN4 osim svojim poloZajem (smjestena sa druge
strane rijeke Orljave) i jedini¢nom cijenom, znacajno odstupa od ostale tri poredbene nekretnine, te ista stoga
nije niti koristena za provedbu daljnje meduvremenske i interkvalitativne analize.

Obzirom da niti stru¢ne sluzbe PoZesko-slavonske Zupanije ne izdaju koeficijente za prilagodbu, upravo stoga
se taj koeficijent uzima sa vrijednosc¢u 1,0.

*Kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina preuzete su s web stranice informacijskog sustava trzista
nekretnina ,,eNekretnine® sa navedenim ID ZKC i ID PN oznakama (pristup: 11.- 12.08.2022.).

13.1.4.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OB

HOUSE PRICE INDICES ™
Molimo korisnike da pri koristenju pot
Users are kindly requested to state the

JEKATA"

dataka navedu izvor.

isource.

'.l DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100%
ZAVOD & . - _ 3
il STaTisTiku Indices (8 2015 = 100)
CROATIAN BUREAL o
OF STATISTICS novi stambeni (postojeci Grad
AT stambeni objekti (Zagreb
Tromjesedje = JIEX £
Quarter Total MNew dwellings | Existing dwellings Z‘rargyr:;
2019 a 117,55 108,00 118,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 108,07 123,90 133,46 118,05 103,98
a4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
) 2020. a 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
L Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
2 Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
3 a4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
1
3 2021, a 134,19 113,37 138,20 14543 132,80 11571
3 Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 12217
7 a3 141,44 120,30 145 56 154,60 13818 122,62
3 a4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
OBILIEZJA NEKRETNINE
a Adresa | Vrsta | Narmi Udio vrijednosti Datum
‘@ Katastarska cestica | Kategorija | am!.evna (€l.9, Pr.a Kig Kis Povrgina m? Cijena Cijena (kn/m?) sklapanja
S . . . zemljista o
o Katastarska opéina Cjenovni blok Pravilnika) ugovora
Poiega gradevinsko
PP 697/6 2 mjesovita (54) 80,00% 0,40 1,60 5133,00
Poiega mjeSovito-1
Ul. Rudinska-odvojak, Pofega gradevinsko
PN1 731/53 2 stambena (53) 80,00% 0,40 1,60 1064,00 306.197,92 kn 287,78 9.11.2020.
Poiega stambeno-6
Ul.Rudinska-odvojak, Poiega gradevinsko
PN2 731/52 2 stambena (53) 80,00% 0,40 1,60 1147,00 345.247,00 kn 301,00 9.11.2020.
Poiega stambeno-6
Bana J. Jelaéi¢a, Pofega gradevinsko
PN3 626 1 stambena (53) 100,00% 0,40 1,20 651,00 222.197,55kn 341,32 14.6.2019.
Poiega stambeno-2
Ul. J. Pavifica, Pofega gradevinsko
PN4 1253/23 1 stambena (S2) 100,00% 0,80 3,00 178,00 94.083,38 kn 528,56 8.7.2020.
Poiega stambeno-5
prosjek 310,03
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
= Kvartal godine Datum Indeks cijena nekretnina na dan Meduvremenski
- Katastarska cestica | sklapanja ) .. Korelacijski . .
2 .. sklapanja Cijena (kn/m?) izjednatena
5 Katastarska opcina ugovora o : B faktor (B)/{A) - 2
& kupoprodaji ugovora kupoprodaje (A) vrednovanja (B) cijena (kn/m?)
PN1 ?3}’,53 Q4-2020 9.11.2020 287,78 119,45 1,04 299,63
Poiega
PN2 ?3}’,52 Q4-2020 9.11.2020 301,00 119,45 124,37 1,04 313,40
Poiega
626
PN3 ~ Q2-2019 14.6.2019 341,32 102,24 1,22 415,20
Poiega




INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE

Utjecan kategorije zemljista
) J gorll i . ) Odstupanje zbog razli¢ite mjere gradevinskog
ovisno o spremnosti za gradnju e o
] . Meduvremenski . o korigtenja (Pr.11 Pravilnika) Koeficijent Meduvremenski i dijelom
5 Katastarska festica | o . (CL.9, Pr.4 Pravilnika) . . . I .
a Y izjednadena preradunavanja | interkvalitativno izjednagena
b5 Katastarska opéina .. 5 Koeficijent Koeficijent - .. 2
a cijena (kn/m?) . . K1*K2 cijena (kn/m?)
Udio vrijednosti| preraéunavanja Kis KP preraéunavanja
K1 K2
PP 697/6 2 1,60 1,28
Poiega 80,00% |
PN1 73}',53 299,63 2 1,60 1,28 1,00 0,80 239,71
Poiega 80,00% | 0,80
PN2 ?3‘1",52 313,40 2 1,60 1,28 1,00 0,80 250,72
Poiega 80,00% | 0,80
626 1
PNZ = 415,20 1,20 1,10 0,86 0,69 285,45
Pojega 100,00% | 0,80
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE
Lokacija Povriina m* Oblik Infrastruktura Udio dodataka za Meduvremenski
B8 L Meduvremenski i dijelom . L - i potpuno
- Katastarska Cestica | ) . . . interkvalitativno izjednacenje u |, .
e L. interkvalitativno izjednafena . Y . interkvalitativno
S Katastarska opcina . s izjednacenoj cijeni ulazi u o .
o cijena (kn/m? Koeficijent Koeficijent Koeficijent Koeficijent g = i izjednatena
proracun (C.19 Pravilnika) . 3
prilagodbe prilagodbe prilagodbe prilagodbe cijena (kn/m?)
op 697/6 5133,00
Poiega 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
PN1 73}”53 239,71 1064,00 0,00% 233,71
Poiega 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
PN2 73}',52 250,72 1147,00 0,00% 250,72
Poiega 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
PN3 620 285,45 9100 0,00% 285,45
Poiega ! 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% ! ’
nema objavljenih podataka za koeficijente prilagodbe te se uzimaju s vrijednoséu 0% prosjek 258,62
STATISTICKA OBRADA
Apsolutna
. p Kvadrat
2 Meduvremenski i potpuno Apsolutno Relativno vrijednost apsolutno
5 Katastarska Cestica | . . 3 .p p' odstupanje od | odstupanje od apsolutnog P . g Pravilo dva Pojedinatno odstupanje od
o L. interkvalitativno izjednagena B~ . . odstupanja od ) )
5 Katastarska opéina . prosjeéne prosjetne odstupanja od . sigma (&) prosjeka (£+30%)
o cijena (kn/m?) . . . prosjecne
cijene cijene prosjeéne -
. cijene
cijene
PN1 73}1153 239,71 -18,92 -7,31% 18,92 357,87 zadovoljava -7.31% zadovoljava
Poiega
PNZ ?3}/52 250,72 -7,91 -3,06% 791 62,50 zadovoljava -3,06% zadovoljava
Poiega
626 . B
PN3 — 285,45 26,82 10,37% 26,82 719,48 zadovoljava 10,37% zadovoljava
Poiega
Prosjetna kupoprodaja cijena 258,62 kn/m*
Standardna devijacija (s) 19,49 7,54%
Dvostruka standardna devijacija 38,98
Prosjeéno apsolutno odstupanje 17,88
PRERACUNAVANJE DALIN]IH ODSTUPANIA PROCIENIIVANE NEKRETNINE
Koeficijenti za preratunavanje
Procijenjena vrijednost kn/m? Korigirana vrijednost kn/m?
Arondacijska Polozajna Utjecaj buke i . . ; . .
.. I ) Vrijeme Eekanja|Sluznost vodova| Sluznost puta
povriina obiljezja zagadenja zraka
1 1 1 1 1 1
258,62 n 258,62
TRZISNA VRIJEDNOST
Datum vrednovanja Vrsta nekretnine Povriina m? Procijenjena vrijednost TriiZna vrijednost
gradevinsko | mjesovita (54) 258,62[kn/m* [ 1.327.517,16 kn 1.327.500,00 kn
16.08.2022. ” 5133,00 T
597/6 | pafega 34,30[FUR/m | 176.063,28 EUR 176.100,00 EUR
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8. ZAKLJUCAK

Slijedom svega naprijed navedenoga, uzevsi u obzir poredbene pokazatelje, kao i ¢injenicu
objektivne mogucnosti koristenja predmetne nekretnine, te nakon provedenog meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja, a postivajuci pritom i odredbe ¢l. 68. st. 5. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, smatram da bi sveukupna trzi$na vrijednost predmetne nekretnine, na dan vrednovanja
i kakvoce iznosila kako slijedi:

k.¢.br. 697/6 k.o. PoZega: Ukupno:
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (KN) 1,327.500,00
GRADEVINKO ZEMLIISTE (EUR) 176.100,00
U Velikoj, 16.08.2022. Izradio:

Petar Matijevi¢ ing.arh. et spec.admin.publ.
Stalni sudski vjestak i procjenitelj

U privitku:

-rjesenje Zupanijskog suda
-izvadak iz ZemljiSne knjige
-prijepis posjedovnog lista
-izvod iz DKP-a

-izvod iz GUP-a Pozege
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) BLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SLAVONSKOM BRODU
SLAVONSKI BROD

URED PREDSJEDNIKA

Poslovni broj: 4-Su-78/2021
Slav. Brod, 24. veljace 2021.

RJESENIJE

Sutkinja ovlastena obavljati poslove sudske uprave u Zupanijskom
sudu u Slav. Brodu, Dubravka Simi¢, na'temelju &lanka 126. stavka 4. Zakona o
sudovima ("NN" br. 28/13.,33/15. 82/15. 82/16. 1 126/19.) u vezi ¢lanka 12. i ¢lanka
12. a. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima ("NN" br. 38/14. 123/15. i 61/19. -
dalje Pravilnik), povodom zahtjeva Petra Matijevi¢ iz Velike, Trg Bana J. Jelafi¢a SA,
Za ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjestakom gradevinske struke i procjenu
nekretnina

rije§ila je

1. Petar Matijevié, ing. arh., sin Matije i Marice r. Molnar, roden 14.
rujna 1962. u PoZegi, dr¥avljanin RH, s prebivalistem u Velikoj, Skolska ulica 1,

s danom 24. veljate 2021. ponovno se imenuje za stalnog sudskog
vjestaka gradevinske struke i procjenu nekretnina na vrijeme od &etiri (4) godine.

2. Imenovani stalni sudski vje$tak duZan je sukladno odredbi ¢lanka 9.
stavka 3. Pravilnika u svakoj kalendarskoj godini dostaviti dokaz o zaklju¢enom
Ugovoru o osiguranju za tekuéu godinu, jer ¢e u protivnom, sukladno odredbi ¢lanka
13. stavka 1. to¢ka 7. Pravilnika, biti razrijeSen.

ObrazloZenje

Petar Matijevi¢, ing. arh. iz Velike, podnio je sukladno odredbi ¢l. 12. i
¢lanka 12. a. Pravilnika, zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog
vjestaka gradevinske struke i procjenu nekretnina.

Iz priloZenih dokaza uz proizlazi da podnositelj molbe kao fizicka
osoba ispunjava potrebne uvjete za ponovnim imenovanjem.

Uvidom u rjeSenje predsjednika Zupanijskog suda u Slav. Brodu od
18. studenog 2016. i 23. studenog 2016., broj 4-Su-307/16 utvrdeno je da je
podnositelju zahtjeva s danom 2. prosinca 2020. isteklo vrijeme na koje je imenovan
za sudskog vjestaka, te da ne postoje zapreke za prijam u drZzavnu sluzbu iz ¢&l. 49. st.
la. Zakona o drzavnim sluZbenicima.



Kako je utvrdeno da ne postoje zapreke za ponovnim imenovanjem
podnositelja zahtjeva prema odredbi ¢lanka 12. stavka 5. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci rjeSenja.

Ponovno imenovani stalni sudski vjedtak ne daje prisegu sukladno
odredbi ¢lanka 12. stavka 7. Pravilnika.

~_  Sutkinja ovlaStena obavljati

Dubravka Simié

Ve

Dostaviti:
1. Petar Matijevi¢ , ing. arh, Velika, gkolska ulica 1
2. Op¢inski sud u Slav. Brodu
3. Op¢inski sud u PoZegi
4. Ministarstvo pravosuda i uprave, Zagreb
S. Spis



NESLUZBENA KOPIJA

HEn
| |
=
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Pozegi
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA
Stanje na dan: 13.08.2022. 22:42 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 327760, POZEGA Broj ZK ulo$ka: 1767

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2514/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro| éhv | m2

Cestice)
1. 697/6 ORANICA 5133
2, 697/7 PUT 155

UKUPNO: 5288
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 21/44
GRAD POZEGA

2. Suvlasnicki dio: 8/44

SENTJURC ZLATKO, CELJE

3. Suvlasnicki dio: 4/44

MULEGER ERIKA

4. Suvlasnicki dio: 8/44

PATERNA D.0.0., OIB: 80687228805, LJUDEVITA GAJA 28, 34310 PLETERNICA
6. Suvlasnicki dio: 3/44

VULIC DUBRAVKA, OIB: 64943975507, POZEGA, BANA JOSIPA JELACICA 20

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 13.08.2022.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.08.2022. 11:02:33 Stranica: 1



NESLUZBENA KOPIJA

N
|l
B
REPUBLIKA HRVATSKA

DR?AVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR POZEGA

Stanje na dan: 12.08.2022
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: POZEGA (Mbr. 327760)
Posjedovni list: 2765

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

3/44 VULIC DUBRAVKA R. PAPARIC, BANA JOSIPA JELACICA 20, 34000 POZEGA, 64943975507
HRVATSKA (VLASNIK)

8/44 PEJINOVIC RENATA, ULICA RADOSLAVA CIMERMANA 68, 10000 ZAGREB, 63990664014
HRVATSKA (VLASNIK)

21/44 GRAD POZEGA, TRG SVETOG TROJSTVA 1, 34000 POZEGA, HRVATSKA (VLASNIK) 95699596710

8/44  |SENTJURC ZLATKO, KRALJA ZVONIMIRA 11, 34000 POZEGA, HRVATSKA
(VLASNIK)

4/44 MULEGER ERIKA, KRALJA ZVONIMIRA 11, 34000 POZEGA, HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5l 2 « e e . . . |Povrsina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
697/6 GRADSKO PODRUCJE 5133 28
ORANICA 5133
697/7 GRADSKO PODRUCJE 155| 28
PUT 155
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 5288

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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