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1. RJESENJE O IMENOVANJU

P
‘.‘.:.’.

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SLAVONSKOM BRODU
SLAVONSKI BROD

URED PREDSJEDNIKA
Poslovni broj: 4-Su-181/2021

Slav. Brod, 27. travnja 2021.
RJESENJE

Sutkinja oviastena obavljati poslove sudske uprave u
Zupanijskom sudu u Slav. Brodu, Dubravka Simié, na temelju &lanka 126.
stavka 4. Zakona o sudovima ("NN" br. 28/13.,33/15. 82/15. 82/16. i 126/19.)
u vezi €lanka 12. i €lanka 12. a. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("NN"
br. 38/14. 123/15. i 61/19. - dalje Pravilnik), povodom zahtjeva Danijela Malci¢
iz PoZege, Borisa Hanzekovica 93, za imenovanjem stalnim sudskim
vjeStakom za podrucje graditeljstva i procjene nekretnina

rijesila je

I. Danijel Mal&i¢, dipl. ing. grad., OIB 85157706723, sin lvana i
Marije r. Koli¢, rod. 11. kolovoza 1983. u Pozegi, s prebivalistem u PoZegi,
Borisa Hanzekovi¢ 93, drzavljanin Republike Hrvatske

s danom 7. lipnja 2021. imenuje se stalnim sudskim vjeStakom
za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 (Cetiri) godine.

Il. Imenovani stalni sudski vje$tak duzan je sukladno odredbi &l.
9. st. 1. u svakoj kalendarskoj godinu dostaviti dokaz o zakljuéenom Ugovoru
o osiguranju za narednu tekuéu godinu, jer ée u protivnom sukladno odredbi
€l. 13. st. 1. to€. 7. Pravilnika, biti razrijeSen.

Obrazlozenje

1. Danijel Malci¢, dipl. ing. grad., podnio je sukladno odredbi ¢lanka 12. i
¢lanka 12. a. Pravilnika, zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog vjestaka za podrucje graditeljstva i procjenu nekretnina.

2. |z priloZenih dokaza uz zahtjev proizlazi da podnositelj molbe kao fizitka
osoba ispunjava potrebne uvjete za ponovnim imenovanjem
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3. Uvidom u rjeenje predsjednika Zupanijskog suda u Slav. Brodu od 7. lipnja
2017., broj 4-Su-106/16 utvrdeno je da je podnositelju zahtjeva s danom 7.
lipnja 2021. isti€e vrileme na koje je imenovan za sudskog vjestaka, te da ne
postoje zapreke iz &lanka 49. Zakona o drZzavnim sluZbenicima. '

4. Kako je utvrdeno da ne postoje zapreke za ponovnim imenovanjem
podnositelja zahtjeva prema odredbi élanka 12. stavka 5. Pravilnika, rijeSeno
je kao u izreci rieSenja.

5. Ponovno imenovani stalni sudski viestak ne daje prisegu sukladno odredbi
¢lanka 12. stavka 7. Pravilnika.

Sutkinja ovlastena obavljati
poslove sudske uprave

'Dubravka Simi¢
Jauum'

Dostaviti:
1. Danijel Mal&i¢, PoZega, B. Hanzekovica 93
2. Opt¢inski sud u Slav. Brodu
3. Opt¢inski sud u PozZegi
4. Ministarstvo pravosuda i uprave, Zagreb
5. Spis
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2.

IZJAVA PROCJENITELJA I STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trziSne
vrijednosti nekretnina.

Potvrdujem da posjedujem dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trziStu
nekretnina na kojem se procjenjivana nekretnina nalazi, kao i znanja, vjestine i sposobnosti da
napravim kvalitetnu procjenu.

Potvrdujem da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne,
pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve
osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.
Za potrebe realizacije ovog Naloga pregledao sam nekretnine te izvrSio istrazivanje lokalnog
trziSta i trzista Sireg okruzenja. Prikupljene podatke sam obradio i protumacdio koristedi
zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i vjestine.
U PozZegi, sijecanj 2023.

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo

i procjenu nekretnina:

Danijel Malci¢, dipl.ing.grad.
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3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN RH br. 78/2015),

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH br. 105/2015) ,

-HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proracun povrsina i prostora,

- Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta gradevinarstva Hrvatske

(nadogradnija I, Bilten Xll.-2021.),

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN RH br. 91/96, 68/98, 114/01, 79/06,

141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/2010, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17),

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN RH br. 63/19),

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN RH br. 68/18, 110/18, 32/20),

- Zakon o prostornom uredenju (NN RH br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

- Zakon o gradnji (NN RH br. 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN RH br. 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

- Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata,

- Uredba o visini vodnoga doprinosa,

- Vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troSkova
komunalne infrastrukture,

- Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeni portal eNekretnine,

- Priopéenje Drzavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,,Indeks gradevinskih

radova“,

- Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH Podaci ICON (The international construction

and development community) - Internacionalna zajednica sudionika u gradnij,

- FIDIC eticki kodeks (International Federation of Consulting Engineers) — Internacionalna
udruga inZenjera — konzultanata,

- Prostorni planovi JLS,

- Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir, Maj¢ica, Zagreb 2016.,

- Normalherstellungskosten 2010 NHK 2010 (Bekanntmachung der Richtlinie zur Ermittlung

des Sachwerts (Sachwertrichtlinie - SW — RL) vom 5. September 2012),

- dostupni web podaci sa e-nekretnine, geoprortal.dgu.hr, katastar.hr, zajednicki

informaticki sustav zemljiSnih knjiga i katastra-javna aplikacija.
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4. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, DANOM KAKVOCE, OPISOM PROCJENJIVANE
NEKRETNINE, POTANKOM PROSTORNOM IDENTIFIKACIJOM PREMA POLOZAJU U
SIREM OKRUZENJU NA TEMELJU KATASTARSKOG PLANA, ADRESE | DRUGIH
PROSTORNIH PODATAKA, TE OCJENA LEGALITETA

4.1.ZADATAK:

Po primitku narudzbenice br. 26/22 od 30. studenoga 2022. za procjembeni elaborat (ponuda br.
52) potrebno je izraditi Procjembeni elaborat zemljista u Osjeckoj ulici: pasnjak gradsko podrudje,
na k.c.br. 460/1, k.o. PoZega, upisan u zk ul. 7922.

Procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trziSno odrzivih podataka kao i podataka
koji sumi dostavljeni od strane ovlastenih osoba Naruditelja.

NARUCITELJ: GRAD POZEGA
Trg sv. Trojstva 1
34000 PoZega
OIB: 95699596710

NEKRETNINA: pasnjak gradsko podrucje

LOKACIJA: k.C.br. 460/1, k.0. PoZega

SVRHA | KORISNIK PROCJENE: Procjena trzisne vrijednosti nekretnina
DATUM PREGLEDA NEKRETNINE: 02.12.2022.

DAN KAKVOCE: 02.12.2022.

DAN VREDNOVANJA: 02.12.2022.

OSNOVICA ZA VREDNOVANJE: Trzisna vrijednost nekretnine

PROCJENITELJ: Danijel Mal¢i¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za podrudje graditeljstva i procjenu
nekretnina
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4.2. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

MAKRO

Sluzbeni naziv : Republika Hrvatska

Kopnena povrsina: 56.542 km?

Teritorijalno more: 31.067 km?

Politicki ustroj: Parlamentarna demokracija

Glavni grad: Zagreb

Broj stanovnika: 3.888.529 (popis 2021.)

Sluzbeni jezik: hrvatski

BDP (procjena 2018.): ukupno 104,86 milijardi USD
po stanovniku 27.664

Valuta: hrvatska kuna (100 lipa)
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Predmetna nekretnina nalazi se na podrucju katastarske opdine PoZega, u sjeveroisto¢nom dijelu grada
PoZege, srediStu PoZesko-slavonske Zupanije. Nekretnine u neposrednoj okolici su stambene i poslovne
namjene. Sredinu karakterizira slaba aktivnost na trziStu nekretnina.

Nekretnina se nalazi u u blizini Opée Zupanijske bolnice PoZega. Zeljezni¢ki i autobusni kolodvor nalaze se na
udaljenosti oko 500m. Glavni gradski trg Svetog Trojstva nalazi se na udaljenosti od oko 2 km.
Najbliza medunarodna zrac¢na luka se nalazi u naselju Klisa kraj Osijeka na udaljenost od cca 115 km.

Ukupna pristupacnost nekretnini je dobra.

PRISTUP NEKRETNINI: k.¢.br. 460/1, k.0. PoZega ima direktan i slobodan pristup na javnu prometnu
povrsinu sa sjeverne strane (Osjecka ulica).

K.C.br. 460/1, k.o. PoZega nalazi se u izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja prema
Generalnom urbanistickom planu grada PoZege u zoni M - mjeSovite namjene, nacin gradnje S3
(viseobiteljske gradevine), oblici koriStenja 4B: urbana afirmacija i nova gradnja gradevina pretezno
gospodarske i kompatibilne namjene.
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Izvadak iz GUP-a PozZega
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TUMAC ZNAKOVLIA

E GRANICA GUP-a ZASTITNE ZELENE POVRSINE - PEJZAZNO, KULTIVIRANO ZELENILO | ¢

RAZVO) | UREDENJE NASELIA ZASTITNE ZELENE POVRSINE - ZELENILO UZ VODOTOKE

SON
@ STAMBENA NAMIENA &0& POSEBNA NAMIENA

MIESOVITA NAMIENA

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

JAVNA | DRUSTVENA NAMIENA
D1 - UPRAVNA, D2 - SOCUALMA, D3 - ZDRAVSTVENA, Dd - PREDSKOLSKA, DS - OSNOVI
D6 - SREDNJOSKOLSKA, D7 - VISOKOSKOLSKA, D2 - KULTURNA, D3 - VIERSKA, D10 - K

GROBLIE

I"L@Jlm GOSPODARSKA NAMIENA - SVI SADRZAJI RECIKLAZNO DVORISTE

| @ |
GOSPODARSKA NAMIENA - PROIZVODNA AUTCBUSNEKGLOBVOR
@
@

@ GO5PODARSKA NAMIENA - POSLOVNA ZELJEZNICKI KOLODVOR

!o GOSPODARSKA NAMIENA - UGOSTITELISKO-TURISTICKA HELIDROM
—

VODOTOK | VODNE POVRSINE

SPORTSKO-REKREACUSKA NAMIENA

R1 - SPORT BEZ ZGRADNIE  R2 - SPORT S IZGRADNIOM

(@] JAVNE ZELENE POVREINE - PARK _ ___ KORIDOR PLANIRANE BRZE CESTE

JAVNE ZELENE POVRSINE S DJECJIM IGRALISTINMA

KORIDOR ZELJEZNICE
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GRANICA GUP-a

QI&KE JEDNOOBITELISKE GRABEVINE

MAMIENA: STAMBENA
BROJ STANOWA: 1-3

gE[I)DSNOOB\TELJSKE GRABEVINE

NAMJENA: STAMBENA, STAMBENG-POSLOVNA
BRO] STANOVA: 1-3
(MOGUCA I GRADRIA IZ 51)

}.;I(EDESPBITEUSKE GRABEVINE

NAMJ'ENA STAMBENA, STAMBENO-POSLOVINA
BROJ STANOWA: 3-5
(MOGUCA | GRADNIA IZ 51 152)

VISESTAMBENE GRADEVINE
55,(D,5)

NAMJENA: STAMBENA, STAMBENO-POSLOVNA
BROJ STANOVA = 5
(MOGUCA | GRADNIA IZ 53)

PRIMJENA €L 28. ODLUKE © | ZMIENI | DOPUNI ODLUKE © DONOSENIU GUP-a POZEGE
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URBANA TRANSFORMACIIA | PROMJENA KORISTENJA RADI

OBLICI KORISTENJA POBOLISANJA FUNKCIONALNOSTI DIJELA NASELJA

ODRZAVANJE | MANJI ZAHVATI SANACUE
GRADEVINA DOVRSENOG DIJELA NASEUIA

STROGA ZAETIT.;, ODRZAVANIE, UREBIVANJE | MANJI ZAHVATI PRETEZNO NEDOVRSENI DIO NASELJA -
SANACIE SREDISNJEG DIJELA KULTURNO-POVIESNE CIELINE URBANA AFIRMACLA | NOVA GRADNJA

ZASTITA, ODRZAVANIE, UREDIVANJE | MANJI ZAHVATI
SANACLUE SIREG OBUHVATA KULTURNO-POVJESNE CIELINE

URBANA TRANSFORMACIA -
RADI POBOLISANIA FUNKCIONALNOSTI NASELJIA

URBANA AFIRMACLA | NOVA GRADMJA GRABEVINA PRETEZNO
STAMBENE | KOMPATIBILNE NAMIENE

ZASTITA, ODRZAVANIE, UREBIVANJE | DOGRADMIA
KONTAKTNE ZONE | ZONE EKSPOZICLE

URBANA AFIRMACLA | NOVA GRADNJA GRABEVINA PRETEZNO
GOSPODARSKE | KOMPATIBILNE NAMIENE

ZASTITA | UREDENJE KRAJOLIKA OBRONAKA POZESKE GORE
U KONTAKTNOJ ZONI POVIESNE CJELINE

DJELOMICNA IZGRADNJA, AFIRMACIIA | UREBENJE OTVORENIH
PROSTORA SPORT5KO-REKREACISKE | KOMPATIBILNE NAMIENE

URBANA AFIRMACIJA, ODRZAVANIE | DOGRADNJA

PRETEZNO DOVREENOG DIJELA NASELIA PROFIRENE] BRERERECROEER

@]

ODRZAVANJE | DOGRADNJA PROSTORA NISKE PRETEZNO ZASTITA ODRZAVANJE | UREDENJE DJELOVA
STAMBENE | KOMPATIBILNE GRADNJE NA OBRONCIMA PRIRODE' | OSTALIH ZELENIH POVREINA
En= ODRZAVANIE | DOGRADNIA PROSTORA NISKE PRETEZNO AT ZASTITA | ODRZAVANJE ORLIAVE | VELICANKE S PRIOBALIEM,
S STAMBENE | KOMPATIBILNE GRADNJE U NIZINSKOM DUELU &@\\ BEZ UGROZAVANJA OBILIEZIA | VRLEDNOSTI
I“— 1||| ODRZAVANIE | DOGRADNJA PROSTORA VISEKATNE PRETEZNO NN ZASTITA, ODRZAVANJE | UREDENJE PRIRODNOG |
] STAMBENE | KOMPATIBILNE GRADNJE &@k KULTIVIRANOG KRAJOLIKA

a ODRZAVANIE, UREDENJE | SANACIJA PROSTORA | GRABEVINA - \
1G]

UKLANJANJE, ZAMIENA, REKONSTRUKCIA, NOVA GRADNJA ODRZAVANIE | UREBENIE ZASTITNIH ZELENIH POVRSINA

Z
Z
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4.3. STANJE PREMA KATASTRU | ZEMLJISNIM KNJIGAMA:

Opdinskisud: PoZega
Z.K.izvadak: e-izvadak od 02.12.2022.

ZEMLJISNE KNJIGE Povrsina KATASTAR Povrsina
K.O. z.k.ul | z.&br | Podul cest k.o. k.¢.br. | pos.list | €est(m2)
PoZega | 7922 | 460/1 1467 m? PoZega | 460/1 | 3394 1467

Opis nekretnine z.k.ul. 7922:  pasnjak gradsko podrugje

Vlasnici z.k.ul. 7922: GRAD POZEGA
Trg sv. Trojstva 1
34000 PoZega
OIB: 95699596710

Teret: Zaprimljeno 18.04.2018.g. pod brojem Z-1865/2018
UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.& 460/1, UGOVOR O
OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI KLASA: 944-17/17-01/7, UR.BR.
2177/01-01/01-17-4  31.03.2017, radi izgradnje i odrZavanja
kanalizacijske mreZe grada PoZege - 1l faza: Osjecka ulica - kolektor
Cesma, za korist: TEKIJA D.0.0. ZA OBAVLJANJE VODNIH USLUGA,
OIB: 57790565988, VODOVODNA 1, 34000 POZEGA

Svi ostali podaci nalaze se uizvatku iz zemljiSne knjige priloZzenom na kraju elaborata.

Za predmetnu nekretninu sam se sluzio podacima dostavljenim od strane Naruditelja, javno
dostupnim podacima iz zemljiSne knjige i katastra, kao i ostalim dostupnim podacima.

5. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

ZemljiSte je nepravilnog tlocrtnog oblika, nalazi se u izgradenom dijelu gradevinskog podrugja
naselja, ima direktan pristup na javnu prometnu povrsinu sa sjeverne strane (Osjecka ulica).
ZemljiSte nije izgradeno, ne odrzava se, obraslo je samoniklim raslinjem.

6. GEOMETRIJSKI PODACI

ZemljiSte je nepravilnog tlocrtnog oblika.

Pristup predmetnoj Cestici je iz Osjecke ulice, sa sjeverne strane.

Povrsina se nalazi unutar izgradenog dijela gradevinskog podru¢ja naselja i smatra se zemljiStem 1.
Kategorije prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina.
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7. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Izvadak iz publikacije HNB-a: Financijska stabilnost, br. 23. od svibnja 2022. sektor Nekretnine

U uvjetima snaZnoga gospodarskog oporavka tijekom 2021. godine cijene stambenih nekretnina nastavile su rasti
zahvaljujudi snaznoj inozemnoj potraznji, povoljnim uvjetima financiranja, nastavku rasta stambenoga kreditiranja
i povecanju troSkova gradnje u gradevinskom sektoru. Uz sve vedi nesklad kretanja cijena i njihovih klju¢nih
makroekonomskih odrednica, rizici koji izviru s trZiSta stambenih nekretnina povecavaju se i zbog nepovoljnih
uc¢inaka inflatornih pritisaka na realne dohotke i potraznju te neizvjesnosti u vezi s nastavkom pandemije
koronavirusa i ratnim sukobom u Ukrajini. Eventualni nastavak snaznog rasta cijena stambenih nekretnina
povecava i vjerojatnost naglog preokreta u slu¢aju makroekonomskog poremecaja, Sto bi smanjilo likvidnost i
povecalo potencijalne gubitke za kreditne institucije. Na trZiStu komercijalnih nekretnina nastavljaju rasti pritisci
na pad prinosa, posebice u segmentu logistickih prostora.

TrZiSte stambenih nekretnina pokazalo se otpornim na pandemiju uzrokovanu koronavirusom, a cijene stambenih
nekretnina nastavile su rasti i u uvjetima brzoga gospodarskog oporavka u drugoj polovini 2021. godine. Intenzitet
porasta cijena ubrzavao se tijekom godine, a u posljednjem tromjesecju 2021. godiSnja stopa rasta dosegnula je
9,1%. Pritom je najvedi porast zabiljeZzen na Jadranu (11,7%), dok se u Zagrebu i ostatku Hrvatske rast cijena u odnosu
na prethodne godine usporio. Promatra li se cijela 2021. godina, u Hrvatskoj su cijene porasle za 7,3% u odnosu na
2020., 0dnosno za 4,5% u realnom iznosu (deflacionirano potrosackim cijenama) (Slika 4.1.). Ukupan porast cijena
stambenih nekretnina u posljednjih pet godina u Hrvatskoj dosegnuo je otprilike 40%, Sto je u skladu s prosje¢nim
kretanjima u EU-u (Slika 4.2.), a sama razina cijena premasila je raniji vrhunac iz 2008. godine za 12%.

Slika 4.1. Unatoc usp
nekretnina u Hrvats st cijena u Hrvatskoj usporediv je s drugim
podrucja
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Napomena: Za detafe o konstrubciji nominalneg indeksa vidi Kunovac i Kotarac (2019.): Ciene stambenih nekretnina u Napsmena: Prikarana su nomsnsing gadidnje stape rasta u jednogsdiéngam | pstogsdisnjem razdebiu 2a sve zemlje
Hruatskej. Realna stopa rasta evaunata jo deflacionirangem pomobu harmaniziranog ndelsa pabroSatkih cijena. eurapoducja asim Cntke. )
Izvori: 025 | Ewrostat; izatun HNB-a Izwori: Eurnstat: izatun HNB-2

Uz rastucu potraznju na trziStu stambenih nekretnina, obujam kupoprodajnih transakcija nadmasio je
pretpandemijsku razinu. U 2021. godini vidljiv je oporavak broja transakcija na trZiStu stambenih nekretnina uz
porast ukupnog obujma od 9% u odnosu na 2019. godinu, nakon znatnog usporavanja u uvjetima pandemije i
potresa koji su pogodili grad Zagreb i Sisacko-moslavacku Zupaniju (Slika 4.3.). Broj transakcija porastao je na
cijelom teritoriju Hrvatske, ali posebno je bio izraZen na Jadranu, gdje se u 2021. godini realizirala trecina
transakcija. Tom je porastu znatno pridonijela potraznja nerezidenata, koji su u 2021. godini u ukupnom broju
transakcija sudjelovali s oko 10%, u ukupnoj vrijednosti s oko 20%. Ocekivani skori ulazak u europodrugje i podrucdje
Schengena mogao bi dodatno potaknuti potraznju nerezidenata (Slika 4.4.), posebice u priobalnim regijama (Slika
4.5.). Na rast potraznje i cijenu stambenih nekretnina djelovali su i dalje povoljni uvjeti financiranja na trzistu i
percepcija nekretnina kao sigurne imovine. Poticaj potraznji dale su promjene u nacinu Zivota i rada poput “rada
na daljinu”, koje su povecale potraznju za stambenim prostorom i potaknule preferencije za Zivot izvan gradskih
jezgri. Pritom je porasla vaznost suvremenih standarda gradnje, pa se osobito povecala potraznja izvan srediSta
grada Zagreba i u okolnim gradovima. Nadalje, potraznju za stambenim nekretninama podupiru i dalje povoljni
uvjeti financiranja uz niske i padajuce kamatne stope koje su se do kraja 2021. smanijile na oko 2,5% (vidi poglavlje
3. Sektor kucanstava). Oporavku transakcija i rastu cijena pridonijela su i povoljna kretanja na trzistu rada u 2021.
uz snazan oporavak pouzdanja potrosaca te nastavak drZavnog programa subvencioniranih stambenih kredita.
Broj odobrenih stambenih kredita obuhvadenih drZavnim programom u prolje¢e 2021. bio je najvisi dosad, a
subvencionirani krediti ¢inili su oko petine novoodobrenih stambenih kredita u 2021. godini (u 2020. kada su
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odrzana dva kruga subvencioniranja ¢ak trecinu) (Slika 4.6.). U 2022. godini krug zaprimanja zahtjeva, koji je zavrsio
22. travnja, mogao bi poduprijeti nastavak rasta stambenih kredita i porasta cijena.

Slika 4.4. Promet stambenih nekretnina podupire i potraznja

Slika 4.3. Obujam transakcija stambenih nekretnina oporavio ] :
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Kompozitni indikator odstupanja cijena nekretnina nastavlja upudivati na sve veci nesklad kretanja cijena i njihovih
klju¢nih makroekonomskih odrednica (Slika 4.7.). Gospodarski oporavak popracen rastom raspoloZivog dohotka
neznatno je poboljSao omjer cijena stambenih nekretnina i dohotka, no problem priustivosti nekretnina na trziStu
i dalje je izrazen. Omijeri cijena u odnosu na dohodak i troSkove najma tako su i dalje poviSeni u odnosu na svoje
dugoro¢ne tendencije, a osobito prema razinama od prije pet godina. Upravo su pogorsanje priustivosti nekretnina
i povecanje troskova stanovanja velik ekonomski i drusStveni izazov za cije su rjeSavanje potrebne interakcija i
koordinacija raznih politika na trzistu. S druge strane, priustivost kreditnog financiranja nekretnine (maksimalan
iznos kredita koji ku¢anstva mogu dobiti uz zadane uvjete na trzistu) i dalje je razmjerno povoljna zahvaljujudi
iznimno povoljnim uvjetima financiranja (Slika 4.8.). Takoder, unato¢ porastu iznosa kredita kao posljedice porasta
cijena nekretnina, razdoblje niskih i padajucih kamatnih stopa i rast raspolozivog dohotka odrzali su omjer otplate
duga i dohodaka razmjerno stabilnim. Navedeni pokazatelji upucuju na jos uvijek umjeren nesklad izmedu kretanja
cijena stambenih nekretnina i njihovih makroekonomskih odrednica, odnosno umjeren rizik koji proizlazi iz tog
trzista, Sto je prepoznao i ESRB. Ponuda nekretnina postupno se prilagodava rastucoj potraznji. lako se u drugoj
polovini 2021. gradevinska aktivnost blago smanijila, obujam gradevinskih radova na zgradama na godiSnjoj se
razini povecao za 10%. Poslovni optimizam u sektoru gradevinarstva ojacao je, a porastao je i broj izdanih
gradevinskih dozvola za stambene zgrade, i to iznad pretpandemijske razine (Slika 4.9.). Rastao je broj poduzeca
kao i broj zaposlenih u djelatnostima gradevinarstva i poslovanja s nekretninama, dok su novi plasmani kreditnih
institucija sektoru nefinancijskih poduzeda bili najvise usmjereni upravo prema tim djelatnostima, premda je udio
dodane vrijednosti gradevine u BDV-u bio stabilan. No, gradevinska aktivnost i broj zavrsenih objekata i dalje su
znatno niZi u odnosu na razdoblje prije globalne financijske krize (Slika 4.9.). Tako je u 2021. dovrSeno nesto manje
od 12 tisu¢a novih stambenih objekata, od toga oko 3 tisu¢e u gradu Zagrebu, a u 2008. godini broj novih objekata
bio je dva do tri puta vedi: u cijeloj Hrvatskoj dovrSeno je vise od 25 tisuéa objekata, a u gradu Zagrebu oko 9 tisuca
objekata. Povecanje ponude nekretnina prati porast troskova gradnje, Sto utjece i na cijenu novogradnje. Cijene
gradevnog materijala (Zeljeza, drvne grade, aluminija) znatno su porasle na globalnom trZistu u prvoj polovini
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2021, uz tek blago smanjenje potkraj prosle godine, a snazno su porasle i cijene energije. Umjeren porast troskova
rada donekle je ublaZio utjecaj rastudih cijena uvoznih materijala i energije, pa su ukupni troskovi gradnje na
godisnjoj razini porasli za 10%. Cijene novogradnje pritom su manje porasle u Zagrebu (4,5%), a viSe u ostatku
Hrvatske (12%). Uz ja¢anje domace potraZnje za novogradnjom, snaznija aktivnost na obnovi potresom pogodenih
podrudja (posebice na stambenim zgradama u gradu Zagrebu) i daljnja aktivnost na izgradnji infrastrukturnih
projekata preko sredstava iz fondova EU-a mogle bi i ubuduce jacati gradevinsku aktivnost, ali i stvarati dodatni
pritisak na troskove gradnje.

Slika 4.7. Cijene nekretnina odstupaju od kljuénih p . )
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8. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23. propisane su tri metode procjenai to
poredbena, prihodovna i troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajudi u
obzir postojece obicaje u uobiajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog
slu¢aja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

TROSKOVNA METODA temeljena je na izracunu troskova gradnje, po dana3njim standardima,
sukladne gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu,
ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu. Troskovna vrijednost nekretnine proizlazi iz
troSkova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadaju¢ih uzgrednih troSkova i
vrijednosti zemljista koje se procjenjuje pomo¢nom metodom, u pravilu poredbenom. TroSkovna
metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednostiizgradenih gradevnih Cestica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno kod samostojedih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

POREDBENA METODA temeljena je na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama
koje su bile prodane na istom podrudju u bliskom vremenskom razdoblju. Za izvodenje poredbenih
cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju
dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova,
koeficijenata za preracunavanije ili poredbenih pokazatelja. Poredbena metoda je u prvome redu
primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojedih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomo¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA temeljena je na odrzivom godiSnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje
ili moze ostvarivati uslijed urednog poslovanja. Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda
koji se postize na trziStu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o zakupu ili najmu te
prikazom postojecih odnosa zakupa i najma na trzistu. Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili
moze ostvarivati umanjuje se za troSkove gospodarenja i kapitalizira pomoc¢u multiplikatora
odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i
predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine. Prihodovna metoda je u prvome redu
primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

Uzimajudi u obzir sve cinjenice o nekretnini te trziSno dostupne podatke odludio sam ovu
procjenu napraviti poredbenom metodom.

Procjembeni elaborat o trzisnoj vrijednosti nekretnine sijeCanj 2023.
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE | INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

ZAVNI ZAVOD ZA STATISTIK 1 =
P UBLIKE HRVATSKE IndekSI (Q 2015

(P ATIAN BUREAU OF STATISTICS 1 00)2)

Indices (@ 2015 =
100)?

novi postojeci

stambeni | stambeni Jadran
Godina Tromjesedje objekti objekti

New Existing Adriatic
Year Quarter dwellings | dwellings coast

2016. Q1 101,21 99,07 101,73 10043 101,77 100,21
Q2 100,28 9580 101,23 9991 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,177 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 10546 100,20
Q4 108,45 98,73 11046 11046 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 11219 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 11451 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 11468 11896 112,20 100,51
Q4 11354 101,49 11600 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 12502 118,57 100,59
Q2 120,60 106,55 12340 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 12490 10849 12808 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 12825 107,69 132,12 140,79 12539 109,31
Q2 130,57 111,34 13423 14254 12630 11590
Q3 129,75 110,83 13335 141,09 12691 11335
Q4 13295 108,66 137,45 14545 127,61 119,45
2021. Q1 13419 11337 13820 14543 132,80 11571
Q2 139,03 118,77 14300 15255 134,34 12217
Q3 141,44 120,30 14556 154,60 138,18 122,62
Q4 14499 124,98 14897 15832 142,51 12437
2022. Q1 152,25 136,43 15553 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 17512 151,52 140,80

Cijene su preuzete sa stranica Drzavnog zavoda za statistiku.

Procjembeni elaborat o trzisnoj vrijednosti nekretnine sijecanj 2023.
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9. I1ZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (poredbena metoda)

Za potrebe ove procjene podnesen je zahtjev za izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena -

kupoprodaja zemljista.
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Ovaj izvadak 1zdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi OSJECKA 66 odnosno na k.&. 460/1 k.o. POZEGA, POZEGA.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su du#ni postupati sukdadno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zadtite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni i prije koriitenja korisnik ih treba provieriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/22-01/45

URBROJ: 2177-1-07-02/8-23-3 QODOBRIO/ODOBRILA:
POZEGA, 16.1.2023, éb%c
POIASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:
VRSTA UGOVIORA: KP~ kupoprodaja, N - najam, Z - zakup, P5 — pravo slunosti, PG - pravo gradenja, Z5 —2akup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja
VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljopri zemljidte, GZ - gradevinsko zemijitte, $2 - Sumsko zemljiste, PNZ - prirodno neplodna zemljite, ST—stan/apartman, G—garata, PGM ~parkirno
garano mjesta, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — zgrada-ahiteljska kuéa, KPB — zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prestor, GZG — gospodarska
grada, PZG — poslovna zgrada, VZG - vifestambena zgrada, SKL — skladiste, SP igte, RN - razlifite nek . 08 —pstalo, RU - rudevine

GP_ 0-g i podrutje - izgradeni dio, GP_NEL o i podruéje - i dio, |- darska namjena, i1 P namjena-
pretefito industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretefito zanatska, E - povriine za IskoriStavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polie), E1 - povriine 2a iskaristavanje mineralnih
sirovina —energetske, E2 - povrSine 2z i i i ih sirovina - ge vode, E3 - povrdine za iskori¥tavanje minerainih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - preteZito usluina, Kz - poslovna namjena - pretefito trgovaZka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T-
ugostiteljsko turistitka namjena, T1 - ugostiteljska turistitka namjena — hotel, T2 - : istifka namjena - turistitke naselje, T3 - i turisticka namjena - kamp, R-

$portska - rekreacijska namjena , R1 - portska - rekreacijska namjena - golf igraliste [PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUDYG), R2 - Eportsko - rekreacijska namjena - fahatki centar/hipadrom
[PPZPPGZ,PPPFU,PPUG,JG] + R3 - 3portska - rekreacijska namjena - centar za zimske Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUOY/G), R4 - Sportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
{PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUD/G), RS - $portska - rekreacijska namjena - centar za vodene ¥portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUOYG), P - poljoprivredno tlo Iskljugive osnovne namjene, P1-
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tio - vrijedne obradivo tio, P - poljoprivredno tio - ostala obradiva tlz, 5 - Suma iskljutivo csnovne namjene, §1 -
Suma - gospodarska, 52 - Suma - zastitna Suma, $3 - uma - uma posebne namjene, P - ostalo poljoprivredno tlo, Sume 1 Sumsko zemljiste, V - vodne povrdine (vodotoci, jezera,
akumulacife, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrdine infrastrukturnih sustava, G — groblje, § - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjeovita namjena -
preteiito stambena, M2 - mjefovita namjenz - pretefito posiovna, M3 - mjeSovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjeSovita namjena - pretedito poljoprivredna gospodarstva, D
-Javna i druitvena namjena, D1 - javna i drustvena namjena — upravna, b2 - javna i drultvena namjena — socijalna, D3 - Javna i drudtvena namjena - 2dravstvena, D4 - Javna i drutvena
namjena- predikolska, D5 - javna i druitvena namjena - $kolska, D6 - javna i drultvena namjena - visoko utilidte, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena - vjerska, L - turistitka - luka pesebne namjene, L1 - turistitka - [uka posebne namjene — privezifte, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turistitka luka, L3 - Turisti¢ka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turistitka - luka posebne namjene - nautitki centar, R1 - Zportsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupaliéte (GUP, UPU, DPU), Z - zaftitne zelene povrkine, 21 - javne zelene povrdine - javnl park, 22 - javne zelene
povréine - igralifte, Z3 - Javne zelene powrsine - odmariite, vrt, |~ (ZG) prolzvodna namjena (GUP, UPY, DPUJ, G - (ZG) gospodarska namjena {GUP, UPU, DPUJ, 22 — (ZG) gradske park-
$ume (GUP, UPU, DPU), 23 - {2G) tematski park (GUP, UPU, DPU), 24 — {ZG) javne gradske povriine —tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB - (2G) grablje
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Nekretnina 1
ZemljiSte se nalazi u PoZegi, na k.C.br. 826/8, k.o. PoZega.

Datum kupoprodaje: 10.06.2022.

Kupoprodajna cijena: 149,90 kn/m?
19,90 €/m?

Povrsina: 507 m?

Nekretnina 2
ZemljiSte se nalazi u PoZegi, na k.c.br. 826/7, k.o. PoZega.

Datum kupoprodaje: 10.06.2022.
Kupoprodajna cijena: 150,79 kn/m?

20,01 €/m?
Povrsina: 504 m’
Nekretnina 3
ZemljiSte se nalazi u PoZegi, na k.C.br. 847/42, k.0. PoZega.
Datum kupoprodaje: 12.08.20202.
Kupoprodajna cijena: 102,30 kn/m?

13,58 €/m?
Povrsina: 289 m?
Nekretnina 4
ZemljiSte se nalazi u PoZegi, na k.¢.br. 847/32, k.o. PoZega.
Datum kupoprodaje: 12.08.20202.
Kupoprodajna cijena: 102,30 kn/m?

13,58 €/m?
Povrsina: 374 m?
Procjembeni elaborat o trzisnoj vrijednosti nekretnine sijecanj 2023.
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Nekretnina s
ZemljiSte se nalazi u PoZegi, na k.¢.br. 847/53, k.0. PoZega.

Datum kupoprodaje: 12.08.20202.

Kupoprodajna cijena: 102,30 kn/m?
13,58 €/m’

Povrsina: 19 m?

Nekretnina 6
ZemljiSte se nalazi u PoZegi, na k.¢.br. 3806/13, k.0. PoZega.

Datum kupoprodaje: 30.06.2020.

Kupoprodajna cijena: 114,58 kn/m?
15,21 €/m?

Povrsina: 480 m?

Nekretnina 7

Zemljiste se nalazi u Pozegi, na k.C.br. 1711, k.o. PozZega.

Datum kupoprodaje: 26.02.2021.
Kupoprodajna cijena: 145,03 kn/m?
19,25 €/m?

Povrsina: 362 m?
usporedna nekretnina 1 2 3 4 5 6 7
k.Z.br. 826/8 826/7 847/42 | 847/32 | 847/53 | 3806/13 1711
k.o. Poiega Poiega PoZega Poiega Poiega Poiega Poiega
Datum ugovora 10.06.2022.| 10.06.2022.( 12.08.2022.| 12.08.2022.| 12.08.2022.| 30.06.2020. 26.02.2021.
Prodajna cijena [kn] 76.000,00| 76.000,00| 80.000,00| 80.000,00| 80.000,00| 55.000,00| 52.500,00
Prodajna cijena [£] 10.086,93| 10.086,93| 10.617,82| 10.617,82| 10.617,82| 7.299,75| 6.967,95
Povrsina 507,00 504,00 782,00 782,00 782,00 480,00 362,00
Jediniéna cijena (kn/m2) 148,80 150,79 102,30 102,30 102,30 114,58 145,03
Jedini¢na cijena (€/m2) 19,90 20,01 13,58 13,58 13,58 15,21 19,25
Korekcija ponude/potraznje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rezultat cijene nakon korekcije (€) 19,90 20,01 13,58 13,58 13,58 58218 19,25
Prosjek (€) 16,44
Odstupanje od prosjeka (+/- 30%) 21,02 21,74 -17,41 -17,41 -17,41 -7,50 17,08

indeks [na dan ugovora (A) 140,80 140,80 140,80 140,80 140,00 115,90 115,71
ciiena |na dan procjene (B) 140,80 140,80 140,80 140,80 140,80 140,80 140,80
Korekcijski faktor (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,01 .21 1,22
Meduvremensko izjednacenje 19,90 20,01 13,58 13,58 13,66 18,48 23,42
Ukupna korigirana cijena (€) 19,90 20,01 13.58 13,58 13,66 18,48 23,42
Kontrola (+/- 40%) 13,56 14,23 -22,50 -22,50 -22,06 5,45 33,69
Srednja vrijednost (€) 17,52
Odstupanje od prosjeka -2,38 -2,49 3,94 3,94 3,86 -0,96 -5,90
Kvadrat odstupanja 5,64 6,22 15,54 15,54 14,94 0,91 34,84
Suma kvadrata odstupanja 93,63
Standardno odstupanje 3,85
Dvostruko standardno odstupanje 7,90
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo |prihvatljivo |prihvatljivo |prihvatljivo |prihvatljivo
25.701,84 €
k.€.br. 460/1, k.o. Pofega: 1467 m2
193.650,51 kn

Fiksni tecaj konverzije: 1 EUR = 7,53450 KN

Procjembeni elaborat o trzisnoj vrijednosti nekretnine
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10. MISLJENJE | ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izracuna utvrdujem da trziSna vrijednost predmetne nekretnine na k.c.br.
460/1, k.o. PoZega na dan vrednovanja 02.12.2022. iznosi:

Ukupna trziSna vrijednost nekretnine: 25.701,84 €, zaokruZivanje prema pravilniku:

Trzisna vrijednost nekretnine:

Zemljiste na k.c.br. 460/1, k.o. PoZega:
1467 m?

25.700,00 €

193.636,65 kn

Fiksni tecaj konverzije: 1 EUR = 7,53450 KN

NAPOMENA: Procjenjena trziSna vrijednost ne ukljucuje poreze koji se primjenjuju prilikom
prometa nekretninama.

Stalni sudski vjeStak za podrugje graditeljstva
i procjene nekretnina

Danijel Malci¢, dipl.ing.grad.

Procjembeni elaborat o trzisnoj vrijednosti nekretnine sijeCanj 2023.
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1. PRILOZI

Procjembeni elaborat o trzisnoj vrijednosti nekretnine sijecanj 2023.
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| I.I
‘...V
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
POZEGA

Stanje na dan: 02.12.2022.
OSS evidencijski broj: 1499408/2022

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
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_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR POZEGA
Stanje na dan: 02.12.2022
IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska op¢ina: POZEGA (Mbr. 327760)
Posjedovni list: 3394
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediSte upisane osobe OIB
171 GRAD POZEGA, TRG SVETOG TROJSTVA 1, POZEGA, HRVATSKA (VLASNIK) 95699596710
Podaci o katastarskim cesticama
Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske s . | Posebni
Bl 8 o 2 o : 5 . |Povrsina/ Broj . o
N katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DI pravni Primjedba
Lestice zgrade o reZimi
460/1 GRADSKO PODRUCJE 1467| 24
PASNJAK 1467
467/8 GRADSKO PODRUCJE 590| 24
ORANICA 590
Ukupna povriina katastarskih Cestica 2057

Ostale katastarske Cestice su kao nepotrebne ispustene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasniftvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u PoZegi B
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA
Stanje na dan: 02.12.2022. 14:08

Katastarska opéina: 327760, POZEGA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1865/2018
Aktivhe plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 7922

Broj Povrgina
Rbr. | 26mhiista Oznaka zemljigta Primjedba
(kat. jutro| ¢&hv m2
Cestice)
1. 480/1 PASNJAK GRADSKO PODRUCJE 1467
UKUPNO: 1467
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasni€ki dio: 1M1
GRAD POZEGA
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 18.04.2018.g. pod brojem Z-1865/2018 SLUZNOST

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.¢. 460/1, UGOVOR O OSNIVANJU

PRAVA SLUZNOSTI KLASA: 944-17/17-01/7, UR.BR. 2177/01-01/01-17-4

31.03.2017, radi izgradnje i odrzavanja kanalizacijske mreze grada Pozege - IlI

faza: Osjedka ulica - kolektor Cesma, za korist:

TEKIJA D.0.0. ZA OBAVLJANJE VODNIH USLUGA, OIB: 57790565988,

VODOVODNA 1, 34000 POZEGA
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 02.12.2022.
Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 400641/2022

Kontrolni broj: 14170636a725¢40

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 02.12.2022. 14:08:47 Stranica: 1
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