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REPUBLIKA HRVATSKA
POZESKO SLAVONSKA ZUPANIJA
GRAD POZEGA
GRADSKO VIJECE

KLASA: 940-01/15-01/17
URBROJ: 2177/01-02/01-15-4
Pozega, 13. travnja 2015

Na temelju clanka 35. stavka 2. i 8. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN, broj 91/96.,
137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12. i 152/14. ), ¢lanka 35. stavka
1. tocke 1. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (vegionalnoj) samoupravi (NN, broj: 33/01., 60/01.- vjerodostojno
tumacenje, 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11. i 19/13.- proci§ceni tekst ) i clanka 36. stavka 1. alineje 3.
Statuta Grada PozZege (Sluzbene novine Grada PozZege, broj 3/13., 19/13., 5/14. i 19/14.), Gradsko vijece Grada
Pozege, na 15. sjednici, odrzanoj dana 13. travnja 2015. godine, donosi

ODLUKU
o raspolaganju i upravijanju zemljistem u vilasnistvu Grada Pozege

I OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se nacini, uvjeti i postupak prodaje i drugi oblici raspolaganja zemljistem,
zakup, zamjena, pravo sluznosti, pravo gradenja, otkup, razvrgnuce suvlasnicke zajednice i sl.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na davanje u zakup javnih povrSina i drugih nekretnina u
vlasnistvu Grada PozZege za postavu privremenih objekata te reklamnih i oglasnih predmeta, koje su uredene
posebnom Odlukom.

Clanak 2.

Gradevinskim zemljistem smatra se zemljiste unutar i izvan gradevinskog podrucja, koje je izgradeno ili
dokumentom prostornog uredenja namijenjeno za gradenje gradevina i uredenje javnih povrsina, a nalazi se
unutar podrucja granica Grada Pozege (u nastavku teksta: Grad).

Clanak 3.

Gradonacelnik Grada PozZege (u nastavku teksta: Gradonacelnik) je nositelj viasnickih prava na zemljistu
u vilasnistvu Grada Cija pojedinacna vrijednost ne prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini
koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju nekretnina, a najvise do jedan milijun kuna te ako
Jje stjecanje i otudivanje nekretnina planirano u Proracunu Grada Pozege (u nastavku teksta: Proracun).

U slucaju kada iznosi iz stavka 1. ovoga ¢lanka prelaze utvrdene iznose, odluku o stjecanju i otudenju
nekretnina donosi Gradsko vijece Grada PoZege (u nastavku teksta: Gradsko vijece).
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11 PRIPREMA GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

Clanak 4.

Priprema zemljista obuhvaca: izradu i donoSenje prostornih planova, ishodenje akata za provedbu
dokumenata prostornog uredenja, izradu i provedbu parcelacijskog elaborata po potrebi, rjesavanje imovinsko -
pravnih odnosa (otkup, zamjena, izviastenje i dr.) kao i radnje za pripremu gradenja na zemljistu, odnosno radnje
i radove uredenja gradevinskog zemljista.

Clanak 5.

Priprema zemljista financira se iz sredstava Proracuna, ostalih prihoda ostvarenih gospodarenjem
zemljista u viasnistvu Grada te iz drugih izvora odredenih zakonom.

1 CIJENA ZEMLJISTA

Clanak 6.

Cjenik zemljista po pojedinom obliku raspolaganja reguliran je zasebnom odlukom Gradonacelnika. .

Cijena zemljista obracunava se po metru kvadratnom zemljista po zonama Grada koje utvrduje
Gradonacelnik u odluci iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka, a na temelju procjene ovlastenog sudskog vjestaka
za utvrdivanje trZisne vrijednosti nekretnina najmanje jednom u dvije godine odnosno po potrebi i ces¢e uzimajuci
u obzir gospodarsku situaciju, trziste kapitala i demografski razvoj podrucja odnosno prema podacima Porezne
uprave.

Clanak 7.

Cijena zemljista iz clanka 6. ove Odluke placa se odjednom ili obrocno, o cemu pojedinacnu odluku
donosi Gradonacelnik.

Obrocno placanje cijene iz stavka 1. ovoga ¢lanka odobrava se pod uvjetom da:

- mjesecni obrok iznosi najmanje 500,00 kn, osim zadnjeg obroka koji cini razliku do pune kupoprodajne
cijene,

- najduzi rok za isplatu prodajne cijene iznosi 36 mjeseci (3 godine),

- ucesce koje placa kupac prilikom zakljucenja ugovora ne moze biti manje od 20% ukupno postignute
kupoprodajne cijene zemljista,

- nakon isplate cjelokupne kupoprodajne cijene u obrocima, Grad kupcu izdaje potvrdu ili pak isplatu
osigurava osnivanjem zaloznog prava na kupljenoj nekretnini.

U slucaju obrocnog plac¢anja na iznos prodajne cijene obracunava se zakonska zatezna kamata.

V. NACIN, UVJETI, POSTUPAK I OBLICI RASPOLAGANJA ZEMLJISTEM

Clanak 8.

Zemljiste na kojem ima pravo vilasnistva, Grad prodaje odnosno istim na drugi nacin raspolaze temeljem
javnog natjecaja ako zakonom i ovom Odlukom nije drugacije odredeno. Javni natjecaj provodi se pisanim putem
i to za sljedece oblike raspolaganja zemljistem:
1. prodaja zemljista
a) za gradenje gradevina,
b) za formiranje (uredenje) gradevne Cestice (okucnice) na kojoj je izgradena gradevina
sukladno zakonom propisanim dokumentima
¢) za formiranje (uredenje) gradevne Cestice u postupku utvrdivanja zemljista nuznog
za redovnu uporabu gradevine
2. zakup zemljista (osim javnih povrsina),
3. osnivanje prava gradenja,
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4. ustanovljenje prava sluznosti i drugih stvarnih tereta,
5. zamjena zemljista.

Clanak 9.

Odluku o raspisivanju i provodenju natjecaja donosi Gradonacelnik, odnosno Gradsko vijeée sukladno
¢lanku 3. ove Odluke.

Javni natjecaj provodi se prikupljanjem pisanih ponuda.

Javni natjecaj, u pravilu se objavijuju na web. stranici Grada i oglasnoj plo¢i Grada te u dnevnom ili
lokalnom tisku.

Javni natjecaj je otvoren 15 dana racunajuci od prvog sljedeceg dana od dana objave u dnevnom ili
lokalnom tisku.

Clanak 10.

Javni natjecaj iz clanka 8. ove Odluke provodi Povjerenstvo za provodenje natjecaja i druge oblike

raspolaganja gradevinskim zemljistem u viasnistvu Grada (u nastavku teksta: Povjerenstvo) koje imenuje
Gradonacelnik.

Povjerenstvo se sastoji od predsjednika, zamjenika predsjednika i tri clana.

Mandat Povjerenstva traje 4 godine.

Povjerenstvo donosi svoje zakljucke vecinom glasova ¢lanova.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Gradonacelnik na prijedlog Povjerenstva.

Clanak 11.

Tekst objave javnog natjecaja sadrzi sljedece:
1. Uvjete javnog natjecaja:
- pravo ucescéa na javnom natjecaju,
- visinu i nacin placanja jamcevine,
- nacin i rok podnosenja ponuda,
- mjerila za odabir najpovoljnije ponude.
2. Podatke o zemljistu:
- oznaku i povrsinu zemljista,
- podatke o lokaciji,
- podatke o opremljenosti zemljista,
- podatke iz prostorno planske dokumentacije o namjeni zemljista.
3. Podatke o cijeni:
- pocetni iznos cijene po metru kvadratnom
- nacin placanja
4. Podatke za sklapanje ugovora:
- rok za sklapanje ugovora,
- bitne elemente ugovora,
- uvjete za raskid ugovora.
5. Posebne uvjete.

Clanak 12.

Pismena prijava (u nastavku teksta: Prijava) na javni natjecaj mora sadrzavati.

- dokaz o uplacenoj jamcevini,

- presliku osobne iskaznice ukoliko je ponuditel] fizicka osoba,

- presliku rjeSenja o upisu u sudski registar za pravne osobe odnosno obrtni registar za fizicke osobe
obrtnike,

- visinu ponudene cijene po metru kvadratmom zemljista,

- adresu prebivalista odnosno sjedista.

- broj tekuceg racuna za fizicke osobe odnosno Ziro-racuna za pravne i fizicke osobe koje obavljaju
samostalnu djelatnost, u slucaju povrata jamcevine te

- druge trazene podatke ovisno o namjeni raspolaganja zemljistem.
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Prijave na natjecaj dostavijaju se postom preporuceno ili osobno u pisarnicu Upravnog odjela za
samoupravu Grada u zatvorenoj omotnici s obveznom naznakom: ,,za natjecaj - ne otvarati*.

Clanak 13.

O postupku javnog natjecaja vodi se zapisnik u koji se unose podaci o viasniku, zemljistu, mjestu i
vremenu otvaranja ponuda, nazocnim clanovima Povjerenstva, pocetnom iznosu cijene zemljista ovisno o vrsti
raspolaganja, podnesenim ponudama, obavijesti o poviacenju odnosno odustajanju, primjedbe natjecatelja,
konacnoj postignutoj cijeni zemljista te odabranom najpovoljnijem ponuditelju.

Clanak 14.

Nakon provedenog javnog natjecaja zainteresiranim ponuditeljima na njihov se zahtjev urucuje preslika
zapisnika iz prethodnog clanka ove Odluke.

Clanak 15.

Visinu jamcevine odlukom o raspisivanju natjecaja za prodaju zemljiSta odreduje Gradonacelnik,
odnosno Gradsko vijeée sukladno ¢lanku 3. ove Odluke, a ne moze biti manja od 20% ukupno odredene pocetne
cijene zemljista.

Jamcevina koju su uplatiti ponuditelji, a cije ponude nisu prihvacene vraca se istima po zavrSetku
natjecaja, a najkasnije u roku od 8 dana od dana donosenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Iznos jamcevine najpovoljnijeg ponuditelja uracunava se u ugovorenu cijenu zemljista.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj odustane od sklapanja ugovora o kupoprodaji ili drugom obliku
raspolaganja zemljista ili ne sklopi ugovor najkasnije u roku od 15 dana od dostavijene odluke Gradonacelnika o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja ili nekog drugog roka kojeg odredi Gradonacelnik, iznos jamcevine se ne
vraca.

U slucaju iz stavka 4. ovoga clanka Gradonacelnik donosi odluku o sklapanju ugovora s prvim sljedec¢im
najpovoljnijim ponuditeljem pod uvjetom da isti prihvati najvisu ponudenu cijenu.

Clanak 16.

Ugovor o kupoprodaji ili drugom obliku raspolaganja zemljista sklapa se u pisanom obliku i mora
sadrzavati:

1. naznaku ugovornih strana,

2. oznaku i povrsinu zemljista,

3. podatke o opremljenosti zemljista,

4. iznos ugovorene cijene zemljista, rok i nacin placanja,

5. posebne uvjete,

6. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora.

Clanak 17.

Zemljiste u svom viasnistvu Grad moze ugovorom opteretiti osnivanjem stvarnih tereta.
Sadrzaj stvarnoga tereta je cinidba na koju korisnik ima pravo na teret vrijednosti opterecene nekretnine.

PRODAJA
Clanak 18.

Zemljiste u vlasnistvu Grada prodaje se sukladno clanku 8. ove Odluke, a iznimno neposrednom
pogodbom.

Zemljiste u viasnistvu Grada moze se iznimno prodati neposrednom pogodbom po trzisnoj vrijednosti
Republici Hrvatskoj i jedinici lokalne i podrucne (regionalne ) samouprave te pravnim osobama u pretezitom
viasnistvu Republike Hrvatske, odnosno pravnim osobama u viasnistvu ili preteZitom viasnistvu Grada, ako je to
u interesu opceg gospodarskog i socijalnog napretka Grada.
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Na zahtjev viasnika zemljista odnosno gradevine, Grad ¢e bez provodenja javnog natjecaja, neposrednom
pogodbom, po trzisnoj vrijednosti prodati zemljiste u svom viasnistvu i to:

- 0sobi kojoj je to zemljiste potrebno za formiranje neizgradene gradevne Cestice u skladu s lokacijskom,
gradevinskom dozvolom ili vaZec¢im prostornim planom, ukoliko povrsina tog zemljista ne prelazi 20% povrsine
planirane gradevne Cestice,

- osobi kojoj je to zemljiste potrebno za formiranje izgradene gradevne Cestice u skladu rjesenjem o
utvrdivanju gradevne Cestice za ozakonjenu zgradu prema rjeSenju o izvedenom stanju

- osobi koja je na zemljistu u svom vlasnistvu izgradila gradevinu za stanovanje bez dozvole za gradnju
ili drugog odgovarajuéeg akta, pod uvjetom da je gradevina izgradena u skladu s detaljnim planom uredenja ili
lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20% povrsine planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da se obveze da
¢e u roku od jedne godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi dozvolu za gradnju, sukladno
zakonskim odredbama.

ZAKUP
Clanak 19.

Zemljiste u svom vlasnistvu Grad moze dati u zakup:

1. radi uredenja gradevne Cestice u viasnistvu Grada na kojoj postoji izgradena gradevina u vlasnistvu
druge osobe,

2. radi uredenja i koristenja zemljista u viasnistvu Grada koje granici s zemljistem (nekretninom) u
viasnistvu druge osobe,

. radli koristenja zemljista za potrebe postojece privremene gradevine koja se koristi u svrhu stanovanja,
. radi koristenja zemljiSta za poljoprivrednu obradu,

. radi koristenja zemljista za postavu infrastrukturnih objekata, uredaja i opreme,

. radi uredenja i koristenja zemljista kao parkiraliSnog prostora,

. radi uredenja i koristenja zemljista za prodajnu namjenu, otvoreni skladisni prostor i slicne namjene.

Na zemljistu koje je predmet zakupa nije dozvoljena gradnja gradevina niti izvodenje drugih radova za
koje je potrebno ishoditi rjesenje o uvjetima gradenja, lokacijsku dozvolu i/ili bilo koji drugi akt kojim se odobrava
gradenje.

Izuzetno od odredbe stavka 2. ovoga ¢lanka, na zemljistu koje se daje u zakup u smislu stavka 1. tocke 5.
do 7. ovoga clanka, dozvoljeno je izvodenje gradevinskih radova koji su nuzni radi privodenje zemljista namjeni
koja je svrha zakupa.

Ako je predmet zakupa dio zemljisne Cestice, poseban uvjet javnog natjecaja je izrada skice izmjere
(iskolcenja) po inZenjeru geodezije.

NN W

Clanak 20.

Ugovor o zakupu sklapa se na vrijeme od najvise 5 godina.

Ugovorom iz stavka 1. ovoga clanka utvrdit ¢e se pravo Grada da jednostrano raskine ugovor kada
zakupnik ne koristi zemljiste u skladu sa svrhom zakupa te u slucaju potrebe, odnosno interesa Grada za
privodenjem zemljista namjeni odredenoj dokumentom prostornog uredenja prije isteka vremena trajanja zakupa,
uz obvezu zakupnika da sa zemljista ukloni sve gradevine, uredaje te zemljiste preda u posjed Gradu bez prava na
naknadu za uloZena sredstva ili naknadu Stete.

PRAVO GRADENJA
Clanak 21.

Na zemljistu u svom viasnistvu Grad mozZe osnovati pravo gradenja u korist druge osobe, radi gradnje
gradevina i/ili uredenja javnih povrsina.

Pravo gradenja osniva se ugovorom izmedu Grada kao viasnika zemljista i nositelja prava gradenja.

Vrijeme na koje se osniva pravo gradenja te visinu naknade za osnovano pravo gradenja utvrduje se
pojedinacnom odlukom Gradonacelnika, odnosno Gradskog vijeca, ovisno vrijednosti zemljista.

Na postupak osnivanja prava gradenja na odgovarajuci se nacin primjenjuju odredbe clanka 8. do 16.
ove Odluke.
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Clanak 22.

Na sadrzaj, prometnost, zastitu i prestanak prava gradenja primjenjuju se odredbe zakona kojim se
ureduje vilasnistvo i druga stvarna prava.

SLUZNOST
Clanak 23.

Na zemljistu u svom vlasnistvu Grad moze ugovorom osnivati sluznosti, u pravilu, u svrhu izgradnje
infrastrukture, u korist viasnika odredene druge nekretnine kao i nositelja prava gradenja na njoj ili u korist druge
pojedinacno odredene osobe.

Ugovor o osnivanju prava sluznosti sklapa se na neodredeno vrijeme, a isto se biljezi u zemljiSnim
knjigama kao teret.

Ugovorom se utvrduje pravo Grada da ukine osnovanu sluznost kada sluznost izgubi svoju razumnu
svrhu.

Clanak 24.

Na postupak osnivanja prava sluznosti na odgovarajuci se nacin primjenjuju odredbe clanka 8. do 16.
ove Odluke, ukoliko zakonom nije drugacije propisano.

Iznimno od odredbe ¢lanka 6. stavka 1. ove Odluke, za osnivanje prava sluznosti na zemljistu u vlasnistvu
Grada u korist pravnih osoba u vilasnistvu ili preteZitom viasnistvu Grada ne raspisuje se javni natjecaj i ne placa
se naknada.

OTKUP
Clanak 25.

Za gradenje gradevina i uredenje javnih povrsina kojih je investitor Grad kao i za pripremu zemljista
radi njegove prodaje ili osnivanja prava gradenja Grad moze otkupiti zemljiste.

Odluku o kupnyji i visini otkupne cijene zemljista donosi Gradonacelnik, odnosno Gradsko vijece, ovisno
o vrijednosti zemljista, na temelju pisane ponude prodavatelja (viasnika) i obrazlozenog prijedloga nadleznog
upravnog tijela Grada.

Clanak 26.

Na zemljistu na kojem je u zemljisnim knjigama kao vlasnik upisan Grad, Grad ¢e dopustiti uknjizbu
prava vilasnistva u korist druge osobe, pod sljedecim uvjetima:

- da je zemljiSte stekla u vilasnistvo, na koristenje i u posjed na temelju valjanog pravnog osnova,

- da ima zakonit, istinit i poSten posjed.

Upis prava vilasnistva u zemljisne knjige u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka, Grad ¢e dozvoliti i osobi koja
dokaze neprekinuti niz izvan knjiznih stjecanja zemljista (nekretnine) od knjiznog prednika do sebe.

U svrhu upisa prava viasnistva u zemljisne knjige, Grad i osoba iz stavka 1. i 2. ovoga clanka sklopiti ce
ugovor o prijenosu prava vlasnistva.

Clanak 27.

Na zemljistu na kojem je u zemljisnim knjigama kao vlasnik upisan Grad, a koje je u postupku izdavanja
rjesenja o utvrdivanju gradevne Cestice nuzne za redovnu uporabu gradevine, odnosno postojece stambene zgrade,
Grad ée dopustiti uknjizbu prava viasnistva u korist vlasnika stanova odnosno (su)vlasnika postojece stambene
zgrade., izdavanjem suglasnosti Gradonacelnika sukladno zakonskim odredbama.

U svrhu upisa prava vlasnistva u zemljisne knjige, Grad i osobe iz stavka 1. ovoga clanka sklopiti ée
ugovor o prijenosu prava vlasnistva.
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RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE
Clanak 28.

Suvlasnicka zajednica mozZe se razvrgnuti sporazumno sa svim suvlasnicima s kojima se razvrgava
suvlasnistvo (dobrovoljno razvrgnucée) ili putem suda ( sudsko razvrgnuce)

Suvlasnici sporazumno odreduju nacin razvrgnucéa u granicama moguceg i dopustenog. .

Suvlasnicka zajednica na zemljistu u viasnistvu izmedu Grada i drugih osoba moze se razvrgnuti
geometrijskom diobom kad je to moguce, odnosno isplatom u slucajevima propisanim zakonom i po trzisnoj cijeni.

Iznimno, suvlasnicka zajednica moze se razvrgnuti u isplatom po trzisnoj cijeni i u slucajevima kad je
geometrijska dioba moguca ili se radi o sluc¢ajevima razvrgnuca obvezatnom isplatom propisnom zakonom, ako
nadlezno upravno tijelo Grada cijeni da je to gospodarski opravdano za Grad.

Odluku o razvrgnucu i nacinu razvrgnuca donosi Gradonacelnik odnosno Gradsko vijeée, ovisno o
vrijednosti suvlasnickog dijela zemljista.

ZAMJENA
Clanak 29.

Zemljiste u vilasnistvu Grada moze se zamijeniti sa zemljistem u vlasnistvu drugih osoba kada nadlezno
upravno tijelo Grada ocijeni da je takav nacin raspolaganja u interesu Grada.

Odluku o zamijeni nekretnina donosi Gradonacelnik odnosno Gradsko vijece, ovisno o vrijednosti
zemljista.

V. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 30.

Stupanjem na snagu ove Odluke, Povjerenstvo za prodaju gradevinskog zemljista osnovano i imenovano
RjeSenjem o osnivanju i imenovanju Povjerenstvo za prodaju gradevinskog zemljista (Sluzbene novine Grada
Pozege, broj:11/13.) i RjeSenjem o razrjeSenju i imenovanju predsjednika Povjerenstva za prodaju gradevinskog
zemljista (SluzZbene novine Grada PoZege, broj: 3/14.) nastavija s radom odnosno preuzima zadacée Povjerenstva
iz clanka 10. ove Odluke.

Clanak 31.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o uvjetima, nacinu i postupku prodaje

gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Pozege (Sluzbene novine Grada Pozege, broj: 12/02., 4/07. i 18/09.).
Clanak 32.

Postupci u svezi prodaje zemljista koji su zapoceti, a nisu dovrseni do stupanja na snagu ove Odluke,
dovrsit ce se sukladno Odluci navedenoj u prethodnom clanku ove Odluke.

Clanak 33.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenim novinama Grada Pozege.

PREDSJEDNIK
Nino Smolci¢, dipl.oec., v.r.



