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1. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

-Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

-Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

-Nacela procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina (V. Krtali¢-2007.)

-Procjena sadasnje gradevinske vrijednosti objekata (prof. Stracenski - GRADEVINAR, 1984.)
-Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina (Z.Uhlir; B. Majéica-2016.)

-Generalni urbanisticki plan grada Pozege (,,S1. novine grada Pozege* br. 8/06, 8/07, 12/19 1 2/22)
-Medunarodni standard procjenjivanja (EVS — European Valuation Standards)

-Indeksi cijena stambenih objekata (objava: Drzavni zavod za statistiku)

-HRN I1SO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i prora¢un povrsina i prostora

2. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, DANOM KAKVOCE, OPISOM PROCJENJIVANE
NEKRETNINE, PROSTORNOM IDENTIFIKACIJOM, TE OCJENOM LEGALNOSTI

2.1. ZADATAK

Temeljem narudzbenice br. 7/2023 izdane 17.05.2023. godine po Gradu Pozegi, Trg sv. Trojstva 1,

Pozega, zatrazena je izrada Procjembenog elaborata nekretnine u Pozegi — gradevinsko zemljiSte u
Industrijskoj ulici u Pozegi; k.¢.br. 4482/21 k.o. Pozega, te sam potom izvr$io uvid u prilezecu
dokumentaciju, ali i obavio oCevid na licu mjesta u Pozegi, a sve radi prikupljanja podataka i utvrdivanja
¢injenica potrebitih za izradu procjene trzisne vrijednosti predmetne nekretnine.

Naime, stanje u Zemljis$noj knjizi vidljivo i na dan 22.05.2023. godine je slijedece:

Posjedovnica — A:

R.br: k.¢.br. k.o: z.k.ul.br: Oznaka: Povr$ina (m2):

1. 4482/21 Pozega 7960 Industrijska - livada 1.497

Vlastovnica — B:
1. SERVIS I PRODAJA RADIC d.o.o., OIB:97714772509, Osjecka ulica 239,
35000 Slav. Brod 1/1

Dan vrednovanja: 25. 05. 2023. godine
Dan kakvoce: 25. 05. 2023. godine

Predmet ovog nalaza nije imovinsko-pravna provjera, provjera sa upravno-pravnog naslova, a niti provjera
poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

Trzi$na vrijednost utvrdena u ovom nalazu vrijedi na promatrani rok od 6 mjeseci i to ukoliko ne dode do
znacajnih promjena na trzi$tu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su poslovni, ekonomski,
politicki i drugi — trenutacno neprocjenjivi parametri.

TrziSna vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privatnom dogovoru izmedu
voljnog prodavatelja i neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumjeva se da je nekretnina javno ponudena
na trziStu, da trzi$ni uvjeti dopustaju redovnu prodaju, kao i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji
razuman.

Nalaz je povjerljiv i moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za upotrebu samo
osobama navedenima u istome, a izraden u skladu sa svim pozitivnim zakonskim propisima, koji reguliraju
ovu problematiku, odnosno na osnovu naprijed navedenih zakona i podzakonskih propisa, preporucene
literature, kao i priznatih dokumenata i usvojenih pravila struke.

Za potrebe ovog nalaza nisu narucene i nisu izradene analize tla, geoloske studije, studije o okolisu, posebne
analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.



Trzi$na vrijednost je iskazana bez troskova prodaje i poreza kojim je reguliran promet nekretnina, odnosno
prijenos vlasnistva, ali isto tako sukladno odredbi ¢l. 53. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina posljedi¢ni
dobitci radi povec¢anja moguénosti gospodarskog koristenja predmetne nekretnine nisu uzeti u obzir.

2.2. OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Procjena trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine provedena je na temelju uvida u prileze¢u
dokumentaciju i pregleda kod izvr§enog ocevida, a uvidom u GUP Pozege, kao i aplikaciju ISPU i
eNekretnine, utvrdeno da cijela k.¢.br. 4482/21 k.o. PoZega u naravi predstavlja neizgradeno gradevinsko
zemljiste gospodarske namjene (G).

Zemljiste je relativno ravno i nalazi se u $irem sredistu grada Pozege, smjeSteno na juznoj strani
Industrijske ulice u Pozegi.

Zemljiste je obraslo visokom travom, a ima direktan pristup na asfaltiranu javno-prometnu povrsinu (ulicu
Industrijsku).

Medutim, obzirom da je za gradnju gradevine gospodarske namjene na predmetnom zemljistu jo§ 2020.
godine ishodena i gradevinska dozvola, a koja je mozebitno vec i istekla, te sam stoga misljenja da bez
prethodne provjere njene valjanosti, ta okolnost ne moze znacajnije utjecati na samu vrijednost predmetne
nekretnine.

3. LOKACUA

Predmetno zemljiste se nalazi u Sirem sredistu grada Pozege u Industrijskoj zoni, a koje se nalazi u
podrucju obuhvata GUP-a grada PoZege (“Sluzbene novine grada Pozege” br. 8/06, 8/07, 12/19 i 2/22).
ZemljiSte ima direktan pristup na asfaltiranu javno-prometnu povrsinu (Industrijsku ulicu).

Uvidom u kartografski dio prostorno-planske dokumentacije (GUP grada Pozege), moze se zakljuditi
da se zapravo cijela parcela nalazi unutar podrué¢ja gospodarske namjene (G).

Sam poloZaj predmetne nekretnine se moze smatrati dobrom lokacijom, odnosno potpuno primjerenom za
gospodarsku djelatnost.
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4. FOTODOKUMENTACIA




vecine iznosa poredbenih kupoprodajnih cijena iz registra.

5. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Buduc¢i da u zbirci kupoprodajnih cijena aplikacije ,,eNekretnina“ postoji dovoljan broj nedavnih i
pouzdanih transakcija, a za koje je uglavnom izvrSena i evaluacija podataka, moguce je stoga za analizu
odabrati nekretnine i usporediti njihova svojstva sa svojstvima nekretnine koja je predmet procjene.
Slijedom navedenoga, sukladno ¢l. 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, odabirem upravo stoga
poredbenu metodu za izracun trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine.

6. PROCJENA VRIJEDNOSTI SUKLADNO ODABRANOJ METODI

6.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI PREDMETNE NEKRETNINE (poredbena metoda):

Pristupivsi aplikaciji ,,eNekretnine®, utvrdio sam da se ¢ak za 6 obavljenih kupoprodaja gradevinskih
zemljiSta toga cjenovnog bloka (koji se svojim obiljezjima podudaraju sa nekretninom koja je predmet
procjene), iako su podaci evaluirani, ipak ne bi trebali koristiti u daljnoj analizi jer visestruko odstupaju od
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pribliznih vrijednosti

RE IDZKC |IDDPN | Zupania Grad/Opcina | Naselje

1 1668081 4682541 POZESKO-S.. POZEGA POZEGA
2 1472622 4522565 POZESKO-S.. POZEGA POZEGA
8 1602056 4672179  POZESKO-S.. POZEGA POZEGA
4 1602055 4672179  POZESKO-S.. POZEGA POZEGA
5 1356465 4354362 POZESKO-S.. POZEGA POZEGA
6 1185742 4146859 POZESKO-S.. POZEGA POZEGA

KO.
POZEGA
POZEGA
POZEGA
POZEGA
POZEGA
POZEGA

K&
4364/1
4274/15
6660/3
4482/22
5502/1
4485

Vrsta nekretnine

GRADEVINSKO ZE
GRADEVINSKO ZE
GRADEVINSKO ZE.
GRADEVINSKO ZE.
GRADEVINSKO ZE.
GRADEVINSKO ZE

Openito

8L ®

Vrsta ugovora
KP - KUPOPRODAJA
KP - KUPOPRODAJA
KP - KUPOPRODAJA
KP - KUPOPRODAJA
KP - KUPOPRODAJA
KP - KUPOPRODAJA

inate: E = 593530.54, N = 5022607.25

Datum ugovora
03.02.2022.
15.04.2021.
02.04.2021,
02.04.2021.

06.08.2020.
25.09.2019.

Mierenje

S L 42

Pretrazivanje

Vrijednost nekretnine  Viijednost nekretnine

25.000,00 KN
18.011,00 KN
20.060,00 KN
20.060,00 KN
29.878,47 KN
22.936,00 KN

3.322,39 EUR
2.381,59 EUR
2.651,29 EUR
2.651,29 EUR
4.000,00 EUR
3.100,09 EUR

Upute

(2]

Povréina u pro Povrina zakug Etaa (kat)
2.054,00 M2

2.569,00 12

2,006,002

2.006,00 M*

2.456,00 M*

2.867,00 M2

EtaZnost

© nformacije

2 Petar Matijevic +

Trenutno aktivnih korisnika: 24

Status podatke Gjenovni biok

PROVEDEN
PROVEDEN.
PROVEDEN.
PROVEDEN.
PROVEDEN.
PROVEDEN.

POZEGA - STAM.
POZEGA - GOSP.
POZEGA - GOSP.
POZEGA - GOSP.
POZEGA - STAM.
POZEGA - GOSP.

Vezano na samu procjenu vrijednosti predmetnog zemljista, smatram potrebitim ustvrditi da sam i
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cijena (za zemljista), ID:39209, zakljucio da isti obuhvaca samo podatke za ukupno 6 kupoprodaje zemljista
gospodarske namjene povr§ina od 77 m2 —5.391 m2.
Upravo stoga, nakon ,,gubog ¢is¢enja“ (iskljucivsi iz daljnje analize sva zemljista koja svojom

povrsinom i/ili cijenom znacajno odstupaju od drugih poredbenih nekretnina), uzeo sam u daljnju obradu
samo cetiri kupoprodaje gradevinskog zemljista, a od toga su dva iz dostavljenog izvatka iz Zbirke
kupoprodajnih cijena i to kako slijedi:

PREDMET PROCJENE
k.¢.br. 4482/21
k.o. Pozega
Adresa:

Vrsta nekretnine:
Povrsina zemljista (m2):
Kategorija zemljista:
Koeficijent izgradenosti (kig):

Koeficijent iskoristenosti (kis):

Cjenovni blok:

UL Industrijska, Pozega

GZ-gradevinsko zemljiste
1.497

1

0,50

1

,80

Pozega-gospodarsko 3



POREDBENA NEKRETNINA 1.
k.¢.br. 4260/3
k.o. Pozega
Adresa: UL Industrijska, Pozega
Vrsta nekretnine: GZ-gradevinsko zemljiste
Povrsina zemljista (m2): 3.693

Kategorija zemljista: 1.
Koeficijent izgradenosti (kig): 0,50
Koeficijent iskoristenosti (kis): 1,80

Cjenovni blok: Pozega-gospodarsko 3

Informacije alalx
jiste (GZ) - Zbirka cijena 2
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1313065
Datum pregleda 20.5.2023.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4320717
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 18.09.2020
Povrsinz u prometu 3.693,00
Vrijednost nekretnine (KN) 416.000,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 44.765,14
Datum ugovora 29.11.2019
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u isk j cijeni pri je vrijed k bez PDV-3,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.
« Promet podlijeZe placanju PDV-a DA
« Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni DA
* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok POZEGA - GOSPODARSKO 3
Preteita namjena cjenovnog bloka 1- GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA

POREDBENA NEKRETNINA 2.
k.¢.br. 4260/11
k.o. Pozega

Adresa: UL. Industrijska, Pozega

Vrsta nekretnine: GZ-gradevinsko zemljiste
Povrsina zemljista (m2): 5.391
Kategorija zemljista: 1

0,50

1,80

Pozega-gospodarsko 3
e X =

@) ® & 4 B

Koeficijent izgradenosti (kig):
Koeficijent iskoristenosti (kis):

Cjenovni blok:

w » - -

Informacije 1B
jiste (GZ) - Zbirka k dajnih cijena BIE
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1368457
Datum pregleda 20.5.2023.
| Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
|IDPN (PU) 4221575
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.01.2021
Povr3ina u prometu 5.391,00
Vrijednost nekretnine (KN) 500.000,00
[ Vrijednost nekretnine (EUR) 67.209,22
Datum ugovora 28.01.2020
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u i j cijeni pril je vrijed nekretnine bez PDV-a,
! neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.
[ « Promet podlijeZe placanju PDV-2 NE
« Stopa PDV-a (%) 25
| « PDV ukljugen u prikazanoj cijeni NE
| * Optiranje NE
{
| status podatka PREUZETO OD PU
; Cjenovni blok POZEGA - GOSPODARSKO 3
| PreteZita namjena cjenovnog bloka 1- GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
|
[
[ jiste (GZ) - Zbirka d cijena (A
|
| Naziv atributa Vrijednost atributa ¥
o R [ s




POREDBENA NEKRETNINA 3.
k.¢.br. 1727
k.o. Pozega
Adresa: Ul. Dubrovacka, Pozega
Vrsta nekretnine: GZ-gradevinsko zemljiste
Povrsina zemljista (m2): 28.383

Kategorija zemljista: 1.
Koeficijent izgradenosti (kig): 0,50

Koeficijent iskoristenosti (kis): 1,80

Cjenovni blok: Pozega-gospodarsko 8

[ —
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Informacije
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1200513
Datum pregleda 20.5.2023.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4132773
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrinz u prometu 28.383,00
Vrijednost nekretnine (KN) 1.699.547,51
Vrijednost nekretnine (EUR) 230.000,00
Datum ugovora 11.07.2019
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u isk j cijeni pril je vrijed ine bez PDV-3,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeZe placanju PDV-a

* Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

e Optiranje

“} | status podatka PROVEDENA EVALUACDIA

Cjenovni blok POZEGA - GOSPODARSKO 8

PreteZita namjena cjenovnog bloka

1- GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA

POREDBENA NEKRETNINA 4.
k.¢.br. 470/1
k.o. Pozega

Adresa: UL. Industrijska, Pozega

Vrsta nekretnine: GZ-gradevinsko zemljiste
Povrsina zemljista (m2): 7.680
Kategorija zemljista: 1.

Cjenovni blok:

» Promet podlijeze placanju PDV-2 NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
*§ | status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok POZEGA - ZASTITNE ZELENE POVRSINE 4

Pozega-zastitne zelene povrsine 4

O &R 9% s < L]
Informacije El=]
(G2) - Zbirka jnih cijena (&)
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1464912
Datum pregleda 20.5.2023.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4513603
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 06.07.2021
Povréina u prometu 7.680,00
Vrijednost nekretnine (KN) 385.108,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 50.857,61
Datum ugovora 23.04.2021
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

PreteZita namjenz cjenovnog bloka

73 - ZASTITNE ZELENE POVRSINE - ZELENILO
UZ VODOTOKE




Tijekom obrade podataka, ustanovljeno je da ipak PN4 osim svojom namjenom (zastitno zelenilo) i
jedini¢nom cijenom, znacajno odstupa od ostale tri poredbene nekretnine, te ista stoga nije niti koristena za
provedbu daljnje meduvremenske i interkvalitativne analize.

Obzirom da niti stru¢ne sluzbe PoZesko-slavonske Zupanije ne izdaju koeficijente za prilagodbu, upravo stoga
se taj koeficijent uzima sa vrijednosc¢u 1,0.

*Kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina preuzete su s web stranice informacijskog sustava trzista
nekretnina ,,eNekretnine® sa navedenim ID ZKC i ID PN oznakama (pristup: 20.05.2023.).

|13.1.4. _l

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (@ 2015. = 100)%
Indices (@ 2015 = 100)%

novi postojeci
ukupno stambeni  [stambeni
Tromjesedje objekti
New
Quarter LG dwellings |dwellings
i 2019 o 117,55 108,00 118,52 125,02 118,67 100,59
3 a2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
T Q3 121,36 108,07 123,80 133,46 118,05 103,98
3 Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
)
0 2020. om 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
1 Qa2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
2 Q3 129,75 110,83 13335 141,09 126,91 113,35
3 Q4 132,95 108,66 137 45 14545 127 61 119,45
4
5 2021. om 134,19 113,37 138,20 14543 132,80 115,71
& Qz 130,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
7 Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
8 Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142 51 124,37
g
o 2022, o 152,25 136,43 155,53 168,63 147 28 132,32
1 az 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
2 Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
3 Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
OBILEZJA NEKRETNINE
= Adresa | Vrsta | ) Udio vrijednosti Datum
= . . Namjena s v - - .
a Katastarska cestica | Kategorija | - (CL.9, Pr.d Kig Kis Povrgina m? Cijena Cijena (kn/m?) sklapanja
S i . . zemljista o
a Katastarska opcina Cjenovni blok Pravilnika) ugovora
Industrijska ulica, PoZega gradevinsko
PP 4482/21 1 poslovna 100,00% 0,50 1,80 1497,00
Poiega gospodarsko-3
Industrijska ulica, Poiega gradevinsko
PN1 4260/3 1 poslovna 100,00% 0,50 1,80 3693,00 416.000,00 kn 112,65 29.11.2015.
Poiega gospodarsko-3
Industrijska ulica, Poiega gradevinsko
PN2 4260/11 1 poslovna 100,00% 0,50 1,80 5391,00 500.000,00 kn 92,75 28.1.2020.
Poiega gospodarsko-3
Dubrovatka ulica, Poiega gradevinsko
PN3 1727 1 poslovna 100,00% 0,50 1,80 28383,00 1.699.547,51 kn 59,88 11.7.2015.
Pofega gospodarsko-8
Industrijska ulica, Poiega gradevinsko
PN4 470/1 1 zelenilo 100,00% 7680,00 385.108,00 kn 50,14 23.4.2021.
Poiega zast.zel.-73
prosjek 88,42
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
= Kvartal godine Datum Indeks cijena nekretnina na dan Meduvremenski
S Katastarska cestica | sklapanja ) - Korelacijski . .
2 . sklapanja Cijena (kn/m?) izjednatena
<] Katastarska opcina ugovora o . . faktor (B)/(A) N S
= kupoprodaiji ugovora kupoprodaje (A) vrednovanja (B) cijena (kn/m?)
PN1 42?0"’3 Q4-2019 29.11.2019 112,65 109,64 1,33 150,20
Poiega
PN2 426?'[11 Q1-2020 28.1.2020 92,75 109,31 146,19 1,34 124,04
Poiega
1727
PN3 ” Q3-2019 11.7.2019 59,88 103,98 141 84,19
Poiega




INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Utj kat: ij ljist:
) lecan ka egorlje. zemiis a- Odstupanje zbog razli¢ite mjere gradevinskog
_| ovisno o spremnosti za gradnju . o _ .
= . Meduvremenski = . koristenja (Pr.11 Pravilnika) Koeficijent Meduvremenski i dijelom
- Katastarska Eestica | e (C1.9, Pr.4 Pravilnika) . i . o .
a .. izjednacena — — preracunavanja | interkvalitativno izjednacena
S Katastarska opcina . 3 Koeficijent Koeficijent - . 2
a cijena (kn/m?) L . . i . . K1*K2 cijena (kn/m?)
Udio vrijednosti| preratunavanja Kis KP preracunavanja
K1 K2
PP ME'“ZIZI 1 1,80 1,36
Pofega 100,00% |
4260/3 1
PN1 - / 150,20 1,80 1,36 1,00 1,00 150,20
Potega 100,00% | 1,00
PN 4260/11 124,04 1 1,80 136 1,00 1,00 124,04
Poiegs 100,00% | 1,00
1727 1
PN3 - 84,19 1,20 1,36 1,00 1,00 84,19
Pojega 100,00% | 1,00
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE
v . Med ki
© o Lokacija Povriina m? Oblik Infrastruktura Udio dodataka za E_ Hremensid
3 . Meduvremenski i dijelom . - . . i potpuno
- Katastarska Cestica | . o . interkvalitativno izjednatenje u | o
@ L. interkvalitativno izjednaéena . L A interkvalitativno
5 Katastarska opéina . N izjednaéenaj cijeni ulazi u . .
o cijena (kn/m?) Koeficijent Koeficijent Koeficijent Koeficijent L o izjednacena
proracun {C1.19 Pravilnika) . 3
prilagodbe prilagodbe prilagodbe prilagodbe cijena (kn/m?)
pp 4482/21 1457,00
Poiega 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
PN1 42?0"3 150,20 2693,00 0,00% 150,20
Poiega 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
PN2 426?”11 124,04 5391,00 0,00% 124,04
Pofega 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1727 28383,00
PN3 < 84,19 0,00% 84,19
Poiega 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
nema objavljenih podataka za koeficijente prilagodbe te se uzimaju s vrijednoséu 0% prosjek 119,47
STATISTICKA OBRADA
Apsolutna
. p Kvadrat
. . Apsolutno Relativno vrijednost
3 . . Meduvremenski i potpuno R ) apsolutnog ) o )
- Katastarska estica | . e . . odstupanje od | odstupanje od apsolutnog ) Pravilo dva Pojedinacno odstupanje od
o L. interkvalitativno izjednaéena . . . odstupanja od ) )
5 Katastarska opéina . N prosjeéne prosjecne odstupanja od . sigma (%) prosjeka (££30%)
o cijena (kn/m?) . L L prosjeéne
cijene cijene prosjeéne -
. cijene
cijene
4260/3 " :
PN1 — 150,20 30,72 25,72% 30,72 943,91 zadovoljava 25,72% zadovoljava
Poiega
PNZ 426?’{11 124,04 4,56 3,82% 4,56 20,84 zadovoljava 3,82% zadovoljava
Poiega
1727 . B
PN3 od 84,19 -35,29 -29,54% 35,29 1245,23 zadovoljava -29,54% zadovoljava
oiega

Prosjetna kupoprodaja cijena
Standardna devijacija (s)

54,28
23,53

Dvostruka standardna devijacija
Prosjetno apsolutno odstupanje

119,47 kn/m*
27,14 22,72%

PRERACUNAVANJE DALINJIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

25.05.2023.

443221

Poiega

15,86|EUR/m? |

23.737,89 EUR

Koeficijenti za preratunavanje
Procijenjena vrijednost kn/m? - Korigirana vrijednost kn/m?
Arondacijska Polozajna Utjecaj buke i B . ) . .
.. - ) Vrijeme Eekanja|Sluznost vodova| Sluznost puta
povriina obiljezja zagadenja zraka
1 1 1 1 1 1
119,47 T 119,47
TRZISNA VRIJEDNOST
Datum vrednovanja Vrsta nekretnine Povriina m? Procijenjena vrijednost TrZiZna vrijednost
gradevinska | poslovna 149700 119,47]kn/m? [ 172.853,14 kn 179.000,00 kn
' 23.700,00 EUR
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7. ZAKLJUCAK

Slijedom svega naprijed navedenoga, uzevsi u obzir poredbene pokazatelje, kao i ¢injenicu
objektivne moguénosti koriStenja predmetne nekretnine, te nakon provedenog meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja, a postivajuci pritom i odredbe ¢l. 68. st. 5. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, te uz primjenu tec¢aja konverzije od 1 EUR = 7,53450, smatram da bi sveukupna
trziSna vrijednost predmetne nekretnine, na dan vrednovanja i kakvoce iznosila kako slijedi:

k.¢.br. 4482/21 k.o. Pozega: Ukupno:
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (KN) 179.000,00
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (EUR) 23.700,00
U Velikoj, 25.05.2023. Izradio:

Petar Matijevi¢ ing.arh. et spec.admin.publ.
Stalni sudski vjestak i procjenitelj

E-Potpis:
PETAR MATIJEVIC
Datum: gz::PETAR MATIJEVIC
25.05.2023. SERIALNUMBER=PNOHR-72885926913
Vrijeme: SURNAMELVATUEVIC
8. PRILOZI 23:47:40 obon
' C=HR
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REBUBLIKA HRVATSKA
ZUPANUSKI SUD U SLAVONSKOM BRODU
SLAVONSKI BROD

URED PREDSJEDNIKA

Poslovni broj: 4-Su-78/2021
Slav. Brod, 24. veljace 2021.

RIJESENIJE

Sutkinja ovlastena obavljati poslove sudske uprave u Zupanijskom
sudu u Slav. Brodu, Dubravka Simi¢, na temelju ¢lanka 126. stavka 4. Zakona o
sudovima ("NN" br. 28/13.,33/15. 82/15. 82/16. i 126/19.) u vezi ¢lanka 12. i Elanka
12. a. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("NN" br. 38/14. 123/15. i 61/19. -
dalje Pravilnik), povodom zahtjeva Petra Matijevi¢ iz Velike, Trg Bana J. Jelagica 5A,
za ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjestakom gradevinske struke i procjenu
nekretnina

rijesdila je

1. Petar Matijevi¢, ing. arh., sin Matije i Marice r. Molnar, roden 14.
rujna 1962. u PoZegi, drzavljanin RH, s prebivalistem u Velikoj, Skolska ulica 1,

s danom 24. veljaée 2021. ponovno se imenuje za stalnog sudskog
vijeStaka gradevinske struke i procjenu nekretnina na vrijeme od ¢etiri (4) godine.

2. Imenovani stalni sudski vjestak duzan je sukladno odredbi ¢lanka 9.
stavka 3. Pravilnika u svakoj kalendarskoj godini dostaviti dokaz o zaklju¢enom
Ugovoru o osiguranju za tekuéu godinu, jer ¢e u protivnom, sukladno odredbi ¢lanka
13. stavka 1. to¢ka 7. Pravilnika, biti razrijeSen.

ObrazloZenje

Petar Matijevié, ing. arh. iz Velike, podnio je sukladno odredbi ¢l. 12. 1
tlanka 12. a. Pravilnika, zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog
vjestaka gradevinske struke i procjenu nekretnina.

Iz priloZzenih dokaza uz proizlazi da podnositelj molbe kao fizicka
osoba ispunjava potrebne uvjete za ponovnim imenovanjem.

Uvidom u rjedenje predsjednika Zupanijskog suda u Slav. Brodu od
18. studenog 2016. i 23. studenog 2016., broj 4-Su-307/16 utvrdeno je da je
podnositelju zahtjeva s danom 2. prosinca 2020. isteklo vrijeme na koje je imenovan
za sudskog vjestaka, te da ne postoje zapreke za prijam u drzavnu sluzbu iz &1 49. st.
la. Zakona o drzavnim sluzbenicima.

12



Kako je utvrdeno da ne postoje zapreke za ponovnim imenovanjem
podnositelja zahtjeva prema odredbi ¢lanka 12. stavka 5. Pravilnika, rije3eno je kao u

izreci rjedenja.
Ponovno imenovani stalni sudski vjestak ne daje prisegu sukladno
odredbi &lanka 12. stavka 7. Pravilnika.

Sutkinja ovladtena obavljati
\ Poslove sudske uprave

Dubravka Simi¢
Ja"m '

Dostaviti:
1. Petar Matijevié , ing. arh, Velika, Skolska ulica 1
2. Opéinski sud u Slav. Brodu
3. Opéinski sud u PoZegi
4. Ministarstvo pravosuda i uprave, Zagreb
5. Spis

13
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IZJAVA | STATUS PROCJENITELJA, TE SUKOB INTERESA

Procjembeni elaborat je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj, sa vise od 30 godina iskustva u
izradi procjena trzi$nih vrijednosti nekretnina.

Potvrdujem da imam dovoljno stru¢nog znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu
nekretnina na kojem se procjenjivana nekretnina nalazi, kao i znanja, vjestine i sposobnosti za
izradu procjembenog elaborata.

Potvrdujem da nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na
predmetnoj imovini, kao 1 da nemam nikakvog osobnog niti poslovnog interesa koji bi mozebitno
mogao imati utjecaja na sam iznos procijenjene vrijednosti predmetne nekretnine.

Za potrebe izrade procjembenog elaborata osobno sam pregledao nekretnine, te izvrs$io istrazivanje
lokalnog trzista, kao i trzista Sireg okruzenja. Prikupljene podatke sam obradio i protumacio
koristeci se pritom pozitivnom zakonskom regulativom, te primjenjujuci pritom standarde, kao 1
vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Ocitovanjem u pogledu stanja i zakonitosti izdanih upravnih akata se ne prejudiciraju odluke i
stavovi nadleznih tijela, a dano je temeljem vizualnog pregleda nekretnine i dostupne
dokumentacije, bez provodenja analize svih bitnih elemenata i uvjeta uporabljivosti navedene
dokumentacije, jer takvu odluku po prethodno provedenom upravnom postupku moze donijeti tek
nadlezno upravno tijelo.

U Pozegi, 25. svibnja 2023.
Stalni sudski vjeStak gradevinske struke

I procjenu nekretnina

Petar Matijevi¢ ing.arh. et spec.admin.publ.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Pozegi
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA
Stanje na dan: 22.05.2023. 13:57 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 327760, POZEGA Broj ZK uloska: 7960

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1124/2020
Aktivne plombe: Z-1897/2023
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. ”3‘(23" Oznaka zemljista R P [ Primjedba
c.stlgo_)
1. 4482120 |INDUSTRIJSKA 1788
! LIVADA 1788
2. 4482121 |INDUSTRIJSKA 1497
LIVADA 1497
UKUPNO: 3285
B
Vliastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba

1. Vlasnicki dio: 111

SERVIS | PRODAJA RADIC D.0.0., OIB: 97714772509, OSJECKA ULICA 239, 35000 SLAVONSKI
BROD

Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | iznos  |Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 09.01.2019.9. pod brojem 2-130/2019 SLUZNOST

Prvenstveni red upisa: Z-5510/2018

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
SLUZNOSTI NA JAVNIM POVRSINAMA OD 17.06.2008.GOD. KLASA: 363-
01/08-01/222, URBROJ: 2177/01-03/01-08-4 ULOZEN U Z-2985/2018., 1.
DODATAK UGOVORU O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI NA JAVNIM
POVRSINAMA BROJ GRADA KLASA: 363-01/08-01/222, URBROJ: 2177/01-
03/01-08-4 OD 17.06.2008. GOD. ULOZEN U Z-2985/2018., 2. DODATAK
UGOVORU O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI NA JAVNIM POVRSINAMA OD
22.12.2011. GOD. ULOZEN U Z-2985/2018., DODATAK 3. UGOVORU O
OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI NA JAVNIM POVRSINAMA BROJ GRADA
KLASA: 363-01/08-01/222, URBROJ: 2177/01-03/01-08-4 OD 17.06.2008. GOD.
ULOZEN U Z-2985/2018., radi gradnje, polaganja, odrZawvanja, razvoja i
koristenja elektronicke komunikacijske infrastrukture | povezane opreme HT-a, za
korist:

HRVATSKI TELEKOM D.D., OIB: 81793146560, ULICA ROBERTA
FRANGESA - MIHANOVICA 9, 10000 ZAGREB

Tk i e mbom bl bwromdm b LAt e i - A% AL AT S Lnn. A0 Ctenminn: 4
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!' e narcasna

2 we ST u = CUNA TEMLESTA KOSE OWE DNUE CESTICE - S27/1 | S27/2 KOM 1t
Lo POREGA PREDMET OVIE EVACLACIE, A ZASEING ORIERATA.

¥ e Crsica " TRAFORTANICU. PREDMET
Lo PONGA m.mnmwn £r0 CDGOVARA POVREN OO 30 M2

Ova) izvadak lzdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi INDUSTRUSKA , POZEGA odnosno na k.& 4482/21; 4482/20 k.o. POZEGA,
POZEGA; POZEGA, POZEGA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliinih wijednosti nalazi u cjemovmom bloky .

S osobnim podatcima iz ovoga lzvatka procjenitedji su duini postupati sukladino posebnim propisima kojima se ureduje podrutje raltite asobnih
podataka.

Podatcl u eNekretninama kojl nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provieriti.

Swaki Zahtjev, tzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventuaine rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/23-01/52

URBROJ: 2177-1-07-01/823-2 ZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
MILE RAIC

POZEGA, 19.5.2023. Mile P e Aﬂdf@jamm

Raié e Mendel o-umm.os 19

14:11:28 +02'00

POJSENIENIA SKRACENIH NAZIVA

VRSTA UGOVORA: KF - kupoprodaja, N - majem, 7 - zakep, PS — panvo subnesty, PG — pravo gradenis, 75 - 1akup 2 prawo shubnest, 2P6 - rakep ur pravo gradenis

VRSTA NEXRITMING: P Ternijiite, 67 - grade -*.9 - furmao sevljiize, PR - privod remigste, ST G -~ garula, PGM -parkirne
garalno mjesto, VPM — vangsko-parkimo myesto, OK - b Waa, KPR ~ stambens rgradatuta i3 b PP~ prostor, 676 ~ gospodardes
agrada, PLG - posiowna 2grada, VIG - vilestambena rgrada, SKL ~ ww-m--mm QS - ostalo, RU — rudevine

NAMUIENA: GF QGRADEND - gr e - dio, GP_NETGRADEMNOD - dia, | - n-
pretelito industrijha, 2 - - pretefito ka, E - = polje). €1 - powrEin nmm
se0vina - enevgetike, £2 - povriine 23 iskoriitavane snerainih sirovina - gy ine vode, £3 ve Siry ummm uﬂqn m“

) K - px jena, K1 - - pretedito usiubna, K2 - - preselito trgovadis, K - posk

turistitha n wwm-mn | UPOsTiteljsin turtsTINS Namyens - un—h—‘..n wmm— l—..n
Sportsko - \graliite (PPLPPGZ PPPROPPUD/G), B2 - fpertsks
(W.H m mm mu“mml w mw Iﬂm
(PP PRGZPPPPO,PPUO/G), &5 - portsko - rekrmactiska namjens - centar 22 vodene Sportove (PP2, PRGZPPPFO, PRUC/G],

poljopriveadng tho - 0sabito wijedno sbeadivo tho, P2 - pol to - wrijedn tho, P3 - ---“- ‘n.!-i-n*.mmh-
Ssma - gospodarska, $2 - Duma - mun-.!l fums - Sorma P - ostabo tho, Jume | Sumsko semijSte, V - wﬁmmm
retencije, 5- $oe infr. ——s - probie, S - stambena namiena, M - mjed
M M. - pretedt M- (L #0 poly o
-ml‘ m-hn.l‘-* D2 - jawna | dredny 3. MIM-* mh‘ - jvna | erudtvena

rampena - predikotska, 05 - javna | drudivens namjena - dkobska, 06 - javna | druftvena namgens - visoko uliSte, 07 - javna | drulivens samjens - kulturs, D8 - javna | dradtvens
namjena — wjerska, L - turstitha - uka poreboe namjens, LT - turstifis - uka poseboe namjens — priveriite, 12 - turktidia - lka posebne nasjens - turistitks kika, 13 - Turistiéha - luka
posebne namjene ~ maring, L4 - Luristichs - ks posebne namjene - coutithl centar, R1 - $poresio rekTeacisha nampens - ipcet (GUP, LA, DPU), R2 - iportsko rekreactjsea namjena -
rekreacha (GUP, UPU, DFU), R3 - Spartako rekreaciiska ramjens - kupsiifte (GUP, UPU, DPU), Z - zattitne selene powrline, 21 - javne selene poveiine - mwni park, Z1 - jovne pelene
povrtine — igraltiae, 73 - javee 1eleoe povrline - esite, wrt, | - 20) {GEUP, UPY, DPU), G - [26) pospodarska nasyons (GUP, UPU, OPU). 22 - (26) gradse park-
fume (GUP, UPU, DPUI], 73 - (26] tematski park [GUP, UPU, OPU), 24 — (26) javne gradsie powriine - tamatske zone (GUP, UPU, DRU), GB ~ (2G) groble

18



		2023-05-25T23:17:40+0200
	PETAR MATIJEVIĆ 685a858206aff5a1e884e5aab158151b1e31900c




