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1. RJESENJE O IMENOVANJU

ilJKA HRVATSKA

ZUPANUSKI SUD U SLAVONSKOM BRODU
SLAVONSKI BROD

URED PREDSJEDNIKA
Poslovni broj: 4-Su-7872021
Siav. Brod, 24. veljete 2021.

RJESENJE

Sutkinjs ovisdtens obevijeti paslove sudske uprave u
sudu u Stav. Brodu, Dubnivka Simi¢, na temelju Slunks 126, stavios 4, Zakona
sudovima ("NN" br. 28/13.,,33/15, 82/15. 82/16. | 126/19.) u vezi Elacks 12. | &anks

i

12. &. Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima ("NN" br. 38714, 123/18. i 61/1
‘datje Pravilnik), povodom zahtjeva Petra Matijevié iz Vielike, Trg Bann ). Jeladica
memeMMMIW

z

rijedila je

Petar Matijovié, ing. arh., sin Matije § Marice r. Moloas, roden 14,
rajna 1962, uWWMM;M'EWM“L

s dasom 24, veljade 2021 ponovio s¢ imenuje = staluog sudskog
vjeltaka gradevinske struke 1 procienu nekretnina nas viijeme od Setini (4) godine.

Eanike 12. s, Previlolka, zabtiev za ponovnim imaniovadjem 28 etainog sudskog
nekrotnina.

Uvidom u rjedenje predsiodnike Zupanijskog suda u Stav. Brodu od
1¥. siudenog 2016, | 23. studenog 2016, broj 4-Su-307/16 utvideno je da jo
podnositelju zahtjeva & danom 2. prosinga 2020. istekio vrijeme imenovan
n'lﬂ'm;humw&lnﬂﬂnmm-_ l;lﬁll.
la. Zakona o dr2avnim slutbenicima.

Kako je utvrdeno ds ne postaje

2apreke za ponovnim imesovanjom
p&mlebauhanwmo&edbielnh 12. stavka 5. Pravilnika, rijeSemo jo kno u

Ponovno imenoveni staini sudski vjeltak ne daje prisegu sukladno
odredbi &lanka 12. stavka 7. Pravitnika.

~




2. 1ZJAVA I STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjembeni elaborat je izradio nepristrani, ovlasteni procjenitel] i stalni sudski vjestak graditeljske
struke sa 35-godisnjim iskustvom.

Potvrdujem da posjedujem dovoljno saznanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trZistu nekretnina na
kojem se procjenjivana nekretnina nalazi, kao i znanja, potrebne vjestine i sposobnosti za izradu procjene
trZi8ne vrijednosti predmetne nekretnine.

Za potrebe izrade ovog procjembenog elaborata pregledao sam predmetnu nekretninu i izvrgio
istraZivanje lokalnog trZista Sireg okruZenja, te prikupljene podatke obradio sukladno zekonskoj
regulativi, a koristeci se pritom svojim vlastitim znanjem, iskustvom i vjestinama.

Velika, 13. sijeanj 2024. godine

Stalni sudski vjestak i procjenitelj

Petar Matijevi¢, mag.admin.publ. et ing.arh.



3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE
LITERATURE

-Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

-Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

-Nacela procjene trzidne vrijednosti nekretnina (V. Krtali¢-2007.)

-Procjena sadaSnje gradevinske vrijednosti objekata (prof. Stracenski - GRADEVINAR, 1984.)

-Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina (Z.Uhlir; B. Majgica-2016.)

-Generalni urbanisticki plan grada PoZege (,,SI. novine grada PoZege* br. 8/06, 8/07, 12/19 i 2/22)

-Urbanisti¢ki plan uredenja zone gospodarske namjene SJEVER (,,S1. novine grada PoZege* br.
22/07, 05/15)

-Medunarodni standard procjenjivanja (EVS — European Valuation Standards)

-Indeksi cijena stambenih objekata (objava: Drzavni zavod za statistiku)

4. UVOD
Temeljem narudZbenice br. 1/24 izdane 08.01.2024. godine po Gradu PoZegi, Trg sv. Trojstva 1,
PoZega, zatraZena je izrada Procjembenog elaborata nekretnine u PoZegi (k.&.br. 4500/1 k.o. PoZega), te sam
potom izvtSio uvid u prileze¢u dokumentaciju i obavio ofevid na licu mjesta u PoZegi, a sve radi prikupljanja
podataka i utvrdivanja ginjenica potrebnih za izradu procjene trzisne vrijednosti predmetne nekretnine.

Naime, stanje u Zemljisnoj knjizi vidljivo i na dan 04.01.2024. godine je slijedeée:

Posjedovnica — A:

R.br: k.¢.br. k.o: z.k.ul.br: Oznaka: Povrsina (m2):

1. 4500/1 PoZega 5390 ARSLANOVCI LIVADA 2.995

Vlastovnica — B: 5
1. GRAD POZEGA 1/1

Dan vrednovanja: 13. 01. 2024. godine
Dan kakvoce: 13. 01. 2024. godine

Predmet ovog nalaza nije imovinsko-pravna provjera, provjera sa upravno-pravnog naslova, a niti provjera
poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

TrZisna vrijednost utvrdena u ovom nalazu vrijedi na promatrani rok od 6 mjeseci i to ukoliko ne dode do
znacajnih promjena na trZi$tu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su poslovni, ekonomski,
politi¢ki i drugi — trenutaéno neprocjenjivi parametri.

TrZi8na vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privatnom dogovoru izmedu
voljnog prodavatelja i neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumjeva se da je nekretnina javno ponudena
na trZiStu, da trzidni uvjeti dopustaju redovnu prodaju, kao i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji
razuman.

Nalaz je povjerljiv i moZe sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za upotrebu samo
osobama navedenima u istome, a izraden u skladu sa svim pozitivnim zakonskim propisima, koji reguliraju
ovu problematiku, odnosno na osnovu naprijed navedenih zakona i podzakonskih propisa, preporuéene
literature, kao i priznatih dokumenata i usvojenih pravila struke.

Za potrebe ovog nalaza nisu narugene i nisu izradene analize tla, geoloske studije, studije o okolisu, posebne
analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Trzi$na vrijednost je iskazana bez troskova prodaje i poreza kojim je reguliran promet nekretnina, odnosno
prijenos vlasnistva.

Isto tako, sukladno €l. 52. i 53. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, posljedi¢ni gubitci niti dobitci nisu
uzimani u obzir, smatrajuci da su isti sadrzani kroz postupak interkvalitativnog izjednadenja.



5. OPIS NEKRETNINE

Procjena trZiSne vrijednosti predmetne nekretnine provedena je na temelju uvida u dostupnu
dokumentaciju i pregleda prilikom obavljenog o&evida, te uvidom u prostorno-palnsku dokumentaciju (UPU
Zone gospodarske namjene Sjever, kao i aplikaciju ISPU i eNekretnine. Tom prilikom je utvrdeno da cijela
k.c.br. 4500/1 k.0. PoZega u naravi &ini samostalnu parcelu vrlo nepravilnog oblika, a prema grafi¢kom
dijelu UPU Zone gospodarske namjene Sjever namjenom je &itava planirana za javnu zelenu povrsinu
(ve¢im dijelom javni park - Z1, a manjim dijelom u povrsini cca 950 m2 - zelenilo uz vodotok - Z3).
ZemljiSte ima pristup na javno prometnu povrsinu (odvojak ulice Industrijske).

6. LOKACIJA

Predmetna se nekretnina nalazi u odvojku Industrijske ulice u PoZegi, a sa koje ima i mogucnost pristupa.
Zemljiste je sa dvije strane (sa sjeverne i isto&ne strane) omedeno nasipom vodotoka.

Obzirom da se predmetno zemljiste nalazi unutar gradevinskog podrugja, moze se zakljugiti da se
radi o gradevinskom zemlji3tu, ali &iju ogranienu namjenu zapravo uvjetuje naprijed navedena prostorno-
planska dokumentacija.

Isto tako treba napomenuti da rubni dio zemljista (uz vodotok) predstavlja inundacijski pojas, a §to isto tako
ogranicava koristenje i uporabu predmetnog dijela zemljista.

Okolno podrucje je ve¢im dijelom izgradeno gospodarskim zgradama i opremljeno potrebitom pripadaju¢om
infrastrukturom,

MAKROLOKACIJA




7. FOTODOKUMENTACIJA

A TS VP




8. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Uvidom u Zbirku kupoprodajnih cijena aplikacije ,,eNekretnina® za predmetno zemljiste (namjene
zelenilo) ne moZe se naéi niti minimalni broj poredbenih nekretnina koje bi pokazivale dovoljnu podudarnost
iz ¢l. 19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Naime, dostavljeni izvadak iz ZKC-a br:44450 obuhvaéa ukupno samo tri nekretnine sa evaluiranim
podacima, a uz napomenu da su od toga dvije pogodne poredbene nekretnine, dok je za treéu nekretninu
pogresno unesena stambena namjena, iako se nalaze u istom cjenovnom bloku.

Sukladno ¢l. 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, odabirem stoga poredbenu metodu za izradun

trzi8ne vrijednosti predmetne nekretnine.

9. PROCJENA VRIJEDNOSTI SUKLADNO ODABRANOJ METODI
7.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA (poredbena metoda):

Vezano na samu procjenu vrijednosti predmetnog zemljista, smatram potrebitim navesti da sam osobno
izvrsio pristup registru eNekretnine, te sam na temelju zadanog kriterija za evaluirane podatke za gradevinska
zemljiSta sa namjenom zelenila (Z) ustvrdio da se u prileZeéem izvodu nalaze samo tri nekretnine iz toga
cjenovnog bloka, a koje se sa svojim osnovnim obilje¥jima podudaraju sa predmetnom nekretninom.

Upravo stoga, treba napomenuti da sam se sukladno &l. 35. Pravilnika, radi izvodenja
poredbenih cijena koristio i dostupnim podacima za poredbene nekretnine iz susjednog poredbenog podrudja
Slav. Broda, a koje ima isti indeks razvijenosti kao i PoZega (6).

Slijedom naprijed navedenoga za izraun su koristene ukupno &etiri poredbene nekretnine

PREDMET PROCJENE
k.¢.br. 4500/1
k.o. PoZzega
Vrsta nekretnine: GZ-gradevinsko zemljiste
Povr§ina zemlji§ta (m2): 2.995
Kategorija zemljista: ' 4
o [oxe b A bl o B ibermacse 3 betas Matgrrd +
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POREDBENA NEKRETNINA 1.

k.¢.br. 4101/146

k.o. PoZega

Adresa:

Vrsta nekretnine;
Datum ugovora:
Povriina zemljista (m2):
Kategorija zemljista:
Cjenovni blok:

Ul K. Kre8imira xx
GZ-gradevinsko zemljiste
[ kv./2022

88

4,

PoZega-zelene povrsine 4

Informacije
Gradevinsko zemijiite (G2) - Zbivka kapoprodujush cijesa

i Naziv atributa
ID xXC

Lsum oregia

vm neiumne
11D PN (PU)

vm ugovora

L'\ﬁun ey el ugovora u ZKCu
‘ 1 P u prometu

Vrjednast neksetnine (KN)

Vrjednost neketrine (EUR)

Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: uwmlemmzmulm)mmmmnmmbama

neovisno 0 tome podijele b promet njegovo) naplat

Vrifadnost atributa
1831655
1313028
GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
4936806
KP - KUPOPRODAJA
27022023
88,00
10 605,37
1407,45
2022022

" S ) o 3
: ﬂmﬂ-\umm)mm ;
el POPEGA  ZAGTTHE ZEENE POVISINE 4
Protabia nambns cenovnog bloka lz;;[uhm:zmmmw&m-mmo
POREDBENA NEKRETNINA 2.
k.¢.br. 4101/119
k.o. PoZega
Adresa: Ul K. Kre8imira xx, PoZega

Vrsta nekretnine:
Datum ugovora:
Povriina zemljista (m2):
Kategorija zemljista:
Cjenovni blok:

i

Grndeviaky remigite (G2) - Zbirka knpeprodajnih die

Maztv atributa
0 2xC

Wirita nekretine

(1 PN (PU)

Vs upavera

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrina u prometu

Vnjednost nely etnane (KN)

Vrjednost nekretnme (EUR)

Datum ugovora

POREZL:

GZ-gradevinsko zemljiste
[ kv./2021
121
4.
PoZega-zastitne zelene povr§ine
zelenilo uz vodotoke

1503855
12124

GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ}
4559812

KP - KUROPRODAJA

1709 2024

121,00

9 648,54

1.274,08

15032021

NAPOMENA: za kupoprodaje swh vista Temhiéta u iskazano) cjem prikazana je viijednost nekretrvne bez PDV-3, Wmia

necvEno o tome podijete i promet njegove) naplati.

podijele plalanu PDV-a NE
5topa FDV-a (%) 25

« POV uidjuden u prkazano) ajen NE

= Optwanje NE
Status podatia PROVEDENA EVALUACLIA
Clenovni biok POZEGA - ZASTITNE ZELENE POVRSINE 4
Preteita cJenovnog bloka ﬁ;vzﬁ%mmmn!—mmm f = ,
POREDBENA NEKRETNINA 3.

k.C.br. 579/18

k.o. Brodsko Vinogorje
Adresa:

Vrsta nekretnine:

Datum ugovora:
Povriina zemljista (m2):
Kategorija zemljista:
Cjenovni blok:

Brodsko Vinogorje xx
GZ-gradevinsko zemljiste
I kv./2022

106

4.

Z4-javne zelene povrSine

DDABERITE

© informacye 2, Petar Matgend ~

Tremes shfuit pnrneta: 1)



Informaciye L]
Gradeviasho zemiiite (GZ) - Zbirka kupoprodsjenih cfens

Naziv atributa Wrijednast atributa
1D ZxC 1716051
s 21074
Vrsta nelretnme GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
10 P (PU) 4790615
Vesta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Datumn prvog evidenoranja ugovara u ZXC-u 26.07.2022
| Povrna u prometu 106,00
| Vijednost nekretnine (KN} 11.300,00
Wnjednost nakratning IFURY 1.501.26
Disum ugovora 18.02.2022
POREZL:
NAPOMENA: 2 huoogroaaie svh vista zesisdna s 19 e prik » bez POV-a,
NAvSEG o tome pockiele h promrat iegove| neglali,
= Promet podneZe plaanju POV-2 NE
= Sopa PDV-a (%) 25
« POV uidpulen u prkazano) ajem NE
» Opti wE
Status podatks PROVEDENA EVALUACLIA
| Gl blok BRODSXO VINOGORJE - ZELENE POVRSINE
Pratahits namjena genovnog bioka mw
POREDBENA NEKRETNINA 4.
k.€.br. 470/1
k.o. PoZega
Adresa: UL Industrijska xx, PoZega
Vrsta nekretnine: GZ-gradevinsko zemljiste
Datum ugovora: IT kv./2021
Povr3ina zemljista (m2): 7.680
Kategorija zemljista: 4,
Cjenovni blok: PoZega-zaStitne zelene povrsine 4
Informacije (-4

Gradevimsio reraljiite (GI) - Zbirhs kapopredajmih cjeas

Maziv atributa Vrijednost atribwte

| 1D ZKC 1464912

Ddum preyesa 1310024

Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMUITSTE (GZ)
10 PN {PU) 4513603

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentwanja ugivors U ZKC 06,07.2021

Peyriina u prometu 7.680,00

Vrjednost neloetnme (X4} 385.108,00

Vrijednost nekretnine (EUR) 50.857,61

Datuem ugovora 23.0a.2028

POREZI:

HAPOHENA: 13 lupoprodaje wh vis remishia o Sazano) Gyov prikazana j» wijednost nelqetrn: bey PDV-a,
| et 3 toche podiete b dramet njagovid Raokl.

- pacanj POV NE

* Stopa PDV-3 (W) 25

. ipsen o prikazano} gjens NE

. ange N
Status podatha PROVEDENA EVALUACLIA
Clencvni biok POZEGA - ZASTITHE ZELENE POVRSINE 4
Pretelita namjena Genaviog bioka z3 ;%Im ZELENE POVRSINE - ZELENTLO

Nakon provedene grube kontrole, te meduvremenske i interkvalitativne analize, utvrdio sam da nekretnina iz
izvoda pod red. br. 2. (k.¢.br. 470/1), znagajno odstupa jedini¢nom cijenom od drugih poredbenih cijena, a ne
zadovoljava niti elementarni kriterij ,,pravilo dva sigma*, te je stoga iskljuéena iz daljnje obrade kroz
postupak daljnjeg meduvremenskog i interkvalitativnog izjednadenja.

Obzirom da niti strugne sluZbe PoZesko-slavonske Zupanije ne izdaju koeficijente za prilagodbu, upravo
stoga se taj koeficijent uzima sa vrijednos¢u 1,0.

*Kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina preuzete su s web stranice informacijskog sustava trzita
nekretnina ,.eNekretnine” sa navedenim ID ZKC i ID PN oznakama (pristup: 12.1 13. 01.2024.).

10



13.1.4
|INDEK S| CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES"
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

DRZAVNI
ZAVOD -
STA

Users are kindly requested to state the source.

Irzeis (& 20115 = 100

Celaly

2021, a | 119 1337 13280 11571
a2 | 130,03 118,77 143,00 162,55 13434 122,17
a3 | 14744 120,30 Jiﬁjﬂ 154,60 138,18 122,62
04 I 14408 124,08 148,97 158,32 142,51 12437
| 2022. a1 | 15225 136,43 155,53 168,62 147,28 132,32
| &2 157,94 137 66 162,01 17512 151,52 140,80
| a3 | 162.44 141,23 166,69: 18221 155,80 139,65
|I Q4 | 170,11 145,65 174,95 183,84 160.87 146,19
| m a1 173,56 146,93 178,82 183234 166,85 154 22
I a2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
| -
| a3 { 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
l: — ——— ““‘—%—‘ = o
8 Adresa | vrsta | ) Udio wrijednosti .
E Katastarska Cestica | Kategorija | ;‘::Il..le;: (€l.9, Pr.a Ki Ks Povrilna m? Cilena Cijena (€/m?) Da“:‘m::::ama
a Katastarska opcina Clenowni blok J Pravilnika) B
Industrijska ulica, Poiegn gradevinsko
PP 4500/1 4 Zelenilo 100,00% 1,00 1,00 2995,00
Poiega
K kreZimira, Polega gradevinsko
Pt 4101/146 4 stambena 100,00% 1,00 1,00 88,00 1407,12¢ 1599 2422022
Poiepa Zel pawrgine-4
K KreSimira, Poiega gradevinsko
PNZ 4103/118 4 zelenilo 100,00% 1,00 1,00 121,00 127413¢ 10,53 193 2021
Poiega 2aét, zel powrs
Brod Vinogarle gradavinsko
PN3 579/18 4 zelenilo 100,00% 1,00 1,00 106,00 1502,02¢€ 14,17 18.22022.
Slav Brod Zelene povrs
Industriiska ulica, Polg_g_g sradevinsko
PN4 470/1 1 100,00% 040 1,20 7680,00 5084160 € 6,62 23.4.2021.
Poiega ZaftzdinowE
prosiek 13,56
= I BT
e I I gofline Datum Indeks cijena nekretnina na dan . | Meduvremenski
ﬁ Katastarska cestica | sklapanja ) " . Korelacijski - N
. sklapanja Cijena (€/m?) izjednacena
5 Katastarska opcina ugovora o i faktor (B)/(A} iy o
B kupoprodaji ugovora kupoprodale (A) vrednovanja (B) cijena (€/m?}
hPNl 410,1 f146 01-2022 2422022 15,99 132,32 123 19,66
Poiesa
PN2 410,1 J119 Q1-2021 193 2021 10,53 115,71 162,69 141 14,81
Poiega
— -
pN3 S7y/18 Q1-2022 182 2022 14,17 132,32 1,23 17,42
Slav Brod
10 T e 4 _ I .l 8 ENUE 1 AL A
T — 1 ule ka-le orije zemljidta = —
ml;::;czn remgnoslt?za r:-mn'u Odstupanje zbog razli€ite mjere gradevinskog
i Meduvremensk Sk 23 grain) koriStenja (Pr.11 Pravilnika) Koeficijent Meduwemenski i dijefom
Katastarska cestica | S {C.9. PrAPravitnika) | TR ) I i X
0 Katastarska opéina iizjednatena = — reratunavanis| interkvalitatio izjednalena
& pe cijena (€/m?) o | Koeficijent Koeﬂcuenl K1*K2 cijena (€/m?}
Udio vrijednosti| preratunavanja Ks Kp preracunavanja
K1 K2
PP 2500/1 2 1,00 1,00
Poteea 10000% |
PN1 410,1/"6 19,66 : 1,00 1,00 1,00 1,00 19,66
Pozega 100 00% I 1.00
PN2 410,1/ L] 14,81 4 1,00 1,00 1,00 1,00 14,81
Poiesa 10000% | 1,00
GOH 573/18 17,42 4 1,00 1,00 1,00 1,00 17,42
Slav.Brod 10000% | 100
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- = —— e — —
=i . _ INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE L
Meduvremenski
o A Lokacija Povriina m* Oblik infrastruktura Udio dodataka za
8 — Meduvremenski i dijelem ) ) - | petpuno
i} Katastarska estica | . N I interkvalltativno izjednacenje u )
o . interkvalitativno ena . Sy ) Interkvalitatlvno
S Katastarska opéina cijena (€/m?) T ~ ) fici izjednacengj cijeni ulazi u ziednacena
i qu cijent Ko.eﬁcueLnl Kofeﬁcuent Koeficijent proracun (@1.19 Pravilnika) 2 2
prilagodh prilagod prilagodb prilagodb tijena {€/m?)
4500/1 2595,00
Polegs 0,00% 0.00% 0.00% 0,00%
41017145 88.00
PNL 15,66 - 0,00% 18,66
Poiega . 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% .
PN2 304/113 1381 121,00 — 0,005 1481
Pojega 0.00% __0,00% 0,00% 0.00%
] S7308 17.42 10600 0,00% 17,82
Slav Bred 0.00% 0,00% 0,00% 0,00%
nema objavijenih podataka za keeficijente prilagodbe te se uzimaju s wijednofiu 0% l prosjek 17.30
. 7  STATTICKAOBRADA T, ; f S eatan
Al n
. psol . Kvadrat
3 Meduvremensk § potaune Apsoluino Relativno veijednost apa
3 Katastarska cestica | i B ' PO pu odstupanje od | odstupanje od |  apsolutnog P nog Pravilo dva Pojedinacno odstupanje od
. interkvalitativno izjednacena ey ~ odstupanja od . .
5 Katastarska opcina - - prosjecne prosjecne odstupanja od by sigma (t) prosjeka ($+30%)
o cijena (&/m?} 5 . . prosjetne
cijene cijene prosjecne .
- cilene
cijene
PN1 4::;2::6 19,66 2,36 13,67% 2,36 5,59 tadovoifaw 13.67% 2adovoilaa
PN2 4::;:;9 1381 -2,49 -12.40% 2,49 6,20 Tadovoijave -12.40% zadzasijave
579/18 ]
PHY 17,42 0,13 0,73% 013 0,02 tadavoljava 0.73% adeveljng
Slav Brod
Prosjedna kupoprodaja cijena 17,30 €/m?
Standardna devijacija (s) 1,98 11,47%
Dvostruka standardna devijatija 397
Prosjetno apsolutno odstupanje 1,66
;- g —— e S —— e — S TR
i IH ODSTUPANJA PROCIENJIVANENEKRETNINE |
Koeficijent] za preratunavanje
Pracijenjena vrijednost €/m?* Utjecaj buke i Korigirana vrijednost €/m?*
Jal J Arondacijska Polozajna Jecal . J Vrijeme N " 5 e
- . zagadenja N . SluZnost vodoval Sluznost puta
povrsina obilieZja Zekanja
2raka
17,30 ! d i — 17,30

10. ZAKLJUCAK

Slijedom svega naprijed navedenoga, uzevsi u obzir poredbene pokazatelje, kao i &injenicu
objektivne mogucnosti koristenja predmetne nekretnine, te nakon provedenog meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja, a postivajuci pritom i odredbe &l. 68. st. 5. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, smatram da bi sveukupna trZisna vrijednost predmetne nekretnine, na dan
vrednovanja i kakvode iznosila kako slijedi:

EEMITY (LT M

 TREBNAVRUEDNOST

of Tt~

Datum vrednovanja

Vrsta nekretnine

Povriina m?

Procijenjena vrijednost

Triisna vrijednost

13.01.2024 gradevinsko Zelenilp 2595,00 17.30/¢/m 51.801,16 € 51 800,00 €
4500/1 Poiega
U Velikoj, 13.01.2024. [zradio:

U privitku:
-izvod iz ISPU aplikacije

-izvod iz Zemljisne knjige
-izvod iz prostorno-planske dokumentacije
-izvod iz ZKC-a
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Petar Matijevi¢ mag.admin.publ. et ing.arh.
Stalni sudski vjestak i procjenitel;




Izvod iz ISPU aplikacije

Geoportal v Your

Ewrope
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Izvod iz Zemljidne knjige

v NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLINA HRVATSKA
%ﬁ:&ﬁf&-"ﬁmﬂ POZEGA
Stanjo ma danc 8481 2004 1157 VerAorors 2K uln2ak
Katastarsia optina: 327768, POZEGA Binj ZK wlodka: 5380
Broj zinjeg dnevika: Z-335202023
Akbvne plovbe:
VADAK 12 ZEMLRENE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Ponvedima
Rbr. “"o';'._"" Oznaka zomijta I I I L
gostice}
1. [esm ORANICA, »
2 | lniu.m GRADSHO PODRUCJE m[
3 |onnm oaz|
s [omz  [mica 1322
5 |27 |uvnnA GRADSKO PODRUCJE s10(
B. |:av2e [wm GRADSKD PODRUEIE 218
7. [ IIIJCA GRADSKO PODRUCJE 1942
O [LvaDa RADSKO PODRUESE 535
3. |aw13 |ORAMICA GRADSXD POORUCIE 2
1. |2673  |PUT GRADSNO PFODRUCJE &1
11. 4618  |ORANICA GRADSKO PODRUGIE 243
12, |4&21 ORANICA GRADSKO PODRUCIE 1561
13. [467 ORAMICA GRADEXD PODRUCIE 590
14. [H67M0 |GRADSKO PODRUCJIE 11245
PASNIAK 1148
15. 47048  [INDUSTRLISKA 4
GOSPODARSKO DVORISTE 3050
GOSPODARSKA ZGRADA porta 7
GOSPODARSKA ZGRADA nadstrednica 242
GOSPODARSKA ZGRADA objekt za zaposiene 15
16. |41 GRADSKO PODRUCIE 4558
[PARK 4255
17, GRADSKD PODRUCIE 17558
PASHIAK 17580
18.  |Seav1 HRALJA ZVONIMIRA 20033
PARK 20003
19. (6272  [ZGRADA GRADSKO PODRUCIE 43[
Zemighochrihn (rradak (dEum | FmTe TTack) F4.51.2004 130618 Tharea 1
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ZVADAK Z ZEMLRENE KNRGE Verifcirani 7K uadak

Katastarsha optina: 327760, POZEGA Broj ZK wloka: 5330

DRUGI ODJELJAK

a11

|re. Sadriaj uplsa [Primjadna
mieno 30.04.2019.9. pod trojem 2. 20502013

ZABLIEIEA, ternaljem Slanka 148, 51 4, | orka 159, ssavak 1 Zakors o gradeyl | NN 15313,

20017 | da = v kalastrskom apeahs katasarske oping Palega na ké br 4706 evidertiane ©
gmpomm(mmmmmmwuzmzmamimmmmr I
2 | gospockrsia agrada | objekt 22 zaposiens | u povedinl 15 2 2a koje j@ peema abaviesti PU

i kakstar PoZega brof K UP/1-832.07/19-02/78 , Utbroj © 541-20-2110.18-4 od 08 04 2019 godine

- kod istog ljela | priaZena Uporabna dozrveia KLASA - UP/-361.05/19.0 000008 URBROY:
Z177!1-06-06(14-18- 0005 od 07 03 2019 godne koju je 2dao Lipawni odjel 2a gospocarss |

gradbdjsivo u Poledkoshvonskol 2upanyl | Sjeditte Padega

B
Viastovnica

| Badriaj upisa |Primisdna

1. Viasniéhi dio: 1M1
GRAD POZEGA

C
Teretovnica

Abe. | Badria) upiss | __tmos lPrimjocta

11

Primljena: 2. travnja 1983, godine br Z.855/1993 5 LidsosT

Temejem neterya Odsjeia za Imovirsio pravne posiove od 2. olgka 19503
goding broj: UP/)-843-04/92.01/8 na k& br 458871, 4587, 950/1, 96012, 129873,
12882, 542, 543 zabljeduje se pravo suU2nosd eyradnie, cjevoveda vodovods za

Frimljena: 28 kolovaza 1996 godna by, 7-2658/1996 SLILRMOST

Temejem ugovora od 12. knlovoza 1936. godine uknjiuje se ravo shunosti
posiavjania | odr2avania speciainih betonskih shupova ZV 10 KV TS 35 Polega
- zmica ra k.2 br. 4494 | 4485 u korisk HEP d.d. Zagreb, Dinekicda za
distiituciu DP “Elekia” Palega Primorsia 24.

a1

Primljera: 24 kolovoza 1998. godine br. 2-2657/1996 = ENOST

Temejem vgovora od 12. kolovoza 1998, godine uknjZuje se pravo stulnosti
posiavijania | odrzavan@ speciaini betonskih stupova ZV 10 KV TS 35 Padega
b Indusiriska, £V 10 KV TS 35 Polega | - Komudarae, ZV 10 KV TS 35 Palega
- Kuzmica ra k.2 br. $61u konst: HEF d.d Zagreb, Direkeija 2n duinbucijy DP

"Elekira” PoZega Primorsha 24,

41

Primljena: 1. kolovoza 2002 godine br. Z-2903/2002 SLLENDST

Temejem ugavora o asrfwanyu shuZnast od B. srpna 2002, godine Redenia
Trgovatkog suda ) punomots od 10. srprya 2002 gadine uknjiuje se pravo
sluinestl posiavijania | odr2avanja kabeiskog dalekovods 10 KY |
visckanaponske miede na k& br. 4583/1, 456848, 4559/, 45688 2258/2
upisane u A za korist: HEP- Disirbucya d.0.0. Zagreh.

rach) 34.91.2004 12:06-19 Shanew 11
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Izvod iz prostorno-planske dokumentacije:

[

N

~ [ Kortenje [ namena prostoa povtsina

>

= B UPU 10ne Qospodarshe nmjene Siever UUPY203514RO2 B

Geoportal ] < Your

Europe

Obubwat peaatonnog plana A

B rormeniey mameng roatn 2 E B

Ueni Koridlerya uredenia 1 Zasinte prostora
Wittt mntanl | mreze
Nadw 1 um;et) gradore

1ZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA GOSPODARSKE ZONE “SJEVER®
OSNOVNI DIO PLANA

Na povriinama gospodarske - poslovne prete2ito komunalno servisne namjene (K3) mogu se
gradili; sajmibte, tr2nica | veletrznica na otvorenom prostoru | u nam,nem*.m gradenim gradevinama,
SRt |

rgovalkl centri « kompleksi koji biino utledu na urbanistiCki jom vrstom, p i
wpsegom, recikiazno dvoriste

30SPODARSKA PROIZVODNA NAMJENA (1)
Clanak 8.

Na povréinama gospodarske - proizvodne preteito industrijske jene (11) predvida smjedla)
nanh prefadivadiab | protzyvodnih (induslrijskih pogona), servisa, vedih prodajrh i slidnih p i
yradevina, komunalnih gradevina, skiadinih prostora, garata | sl

Na povriinama gospodarske - prolzvodne pretedito zanatske namjane (12) pradvida smiedta)
-anatshih provednih pogona, servisa, prodajnih | shiénih prostors i gradeving, komunainih gradevina
\dadisnin prostora, gara2a | sl koje sve zbog prostomih i drugih ograniéenja ne mogu biti smjeltens
1 okviru gradevinskih podrudia nasela

Na powrdinama gospodarske - prozvodne namjene mogu se graditi. saymite, trZnica i
eletrZnica na otvorenom prosloru | u namjenskim gradenim gradevinama, trgovacki centri

Na povrSinama gospodarske - pr dne namj moguca je izgradnja gradevina za
skondtavanje obnovijivih izvora energije kao $to su sundeva energia, energija nastala 1z olpada
Irvopreradivatke industrye, kao 1 drugih vrsta drvnog, bijnog i komunainog otpada (mint
ogeneraciie), a zadovoliavajuci pn tome sve uviete zastite pnrode 1 okohda

U svrhu iskoridlavania sunéeve energije. mogude je konstiti postojece t planirane zgrade svih
\amjena na koje se moie postavijali oprema potrebna za iskondlavamje obnovijive energije sunca
'fepmnlm je da se kao resenje za proizvodnju elektriéne energge iz energije sunca koristi upravo
1@ solarnih kolektora vih folonaponskih ¢elja na krovove gradevina gdje god (e 1o

A
™ J

Na povrSinama gospodarske - prozvodne namjene moguée je planirati | postrojerya za
u fotonaponskih elemenata

polrebe zgradnje postrojenja za obnovijive zvore energije Planom se omogucuie izgradnja
_vodova | gradevina komunalne infrastrukture, a koji nisu pnkazani na kartografskim

Clanak 9.
zelene povrdine su hortikultumo uredene parkovne povmne javni parkowi (Z21). Javni
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Izvod iz ZKC-a
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Owaj zvadek tdsje se u svhu utwdivanis wijednost nelretnine ns sdres) » POZEGA odnosno na .. 470/1; 4101/119; 4500/1 k.o. POREGA, POZEGA:
POEGA, POZEGA; POZEGA, POZEGA.
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KLASA: 940-01/24-01/1

URBRQJ: 2177-1-07-01/5-24-2 IZRADIOTRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
Mat

POZEGA, 11.1.2024. Mile E_:_":: Jelena Couresswme
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